VYHLASKA 5..5_...{2002

o zévaznych &astech izemniho planu obce DEBL N

Zastupitelstvo obece Deblin  na zdkladé schvdleného dzemniho pldnu obee Deblin vyhlasuje dle
ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b) zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich a v souladu s ustanoveni § 29 zdkona
¢ S50/1976 S§b., o dzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu ve znéni pozdéisich predpist, dne
2.3.0.9.0.2002..... tuto obecné zdavaznou vyhidsku, kterou je vymezena zdvaznd éast tzemniho plénu.

CAST 1. - ,
UVODNIi USTANOVEN({

1. UCEL REGULATIVU

Regulativy vychdzeji z potfeb sidla a z poZadavkil uplatnénych ve stanoviscich organti statni spravy,
stanovuji zdvazné podminky pro zpracovani podrobngjiiho stupné UPD a pro sprévni fizeni
pfi rozhodovani o rozvoji a vyuZiti izem{ (izemnfi a stavebni Fizeni).

Cilem regulativh je definovat obecné zakladni poZadavky na utvafeni fungujiciho osidleni s esteticky
kvalitnim prostorovym feSenim, dopravni a technickou infrastrukturou a poZadavky na utvateni
ekologicky stabilni, (i¢eln& uspoFadané a esteticky hodnotné krajiny a osidleni. Uelem je vytvéreni
kvalitntho trvale udrZitelného rozvoje umélého a piirodniho prosttedi.

Regulativy obsahuji zakladni pravidla, ktera omezuji, vylu¢uji, poptipad€ podmiiuji funkéni vyuziti
uzemi, umistovani staveb nebo opatfeni v tzemi a stanovi zdsady pro jeho usporadani.Reguluji
i prostorové uspofadani v daném tizemi (napf, vy§ka zdstavby, tvar stfech).

2. ROZSAH PLATNOSTI

2.1 Uzemni rozsah platnosti
Redené izemi je vymezeno spravnim tzemim obce Deblin.

2.2 (:Z‘asovjf rozsah platnosti
Casovy rozsah platnosti izemniho pldnu obce nenf stanoven, lhata aktualizace UPN O je 1x za 4
roky ve vazbg& na komunalni volby. '

2.3, Zavaznost izemné planovaci dokumentace
Uzemné plénovaci dokumentace obsahuje zdvazné a sm&rné Casti kedeni.
ZAvaznou &ast miZze m&nit pro zpracovani zmén organ, ktery dokumentaci schvalil.

Smérnou ¢ast uplestiuje v prib¢hu ¢asu pofizovatel.

3. VYMEZENI POJMU

3.1. Zavazni a smérnd ¢ast Feleni
Zavazné jsou nasledné regulativy prostorového a funkéniho uspofddani Gizemi, vyjadiené v hlavnich
vykresech: '

- zasady uspofddani tizemi, kterymi se stanovi regulativy prostorového a funkéniho vyuZiti
tizemi (v grafické &asti vyznadeno ptisluinou barvou)

- zasady uspofadani dopravy a inZenyrskych siti (obsluha tizemf)

- vefejné prospé&sné stavby

- vymezeni Gzemnfho systému ekologické stability

Zivazna Cast je vyjadiena funkénim &lengnim (v grafické €asti barvou, popt. velkym pismenem),
smérnd &ist je vyjadiena upiesnénim funké&niho typu (v grafické ¢asti malé pismeno). Ke kazdému
funkénimu typu jsou zdvazné regulativy vyuZiti izemi.



3.2. Na dzemi jsou rozliSovany :

- izemi souasné zastavéné (urbanizované) - vice Oddélen)'/ch zastavénych Gzemf{ ve spravnim dzemi

- Gizemi zastavitelné - zastavitelnym Uzemim se rozumi plochy nezastavéné, vymezené k zastavéni
timto izemnim planem

- Gzemi volné - krajina - rozumi{ se Gzemi, kterd nelze zastavét viibec nebo jen vyymeéné a za
zvlastnich podminek stanovenych pro takové Gely obecn& zavaznymi predpisy

3.3. Podle funkéniho vyuZiti jsou v fe§eném uzemi rozliSovany :

- v soutasng zastavéném a zastavitelném tzemi :
- plochy bydleni
- plochy pro ob&anskou vybavenost
- plochy vyrobnich aktivit
- plochy pro sport a rekreaci
- plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi
- plochy pro obsluhu tizemi — technickou infrastrukturu (dopravu a inZenyrské sit€)

- ve volném Uzemi - krajing

- krajinné plochy pfevazné s produkém funkci

- krajinné plochy prevaZné s ptirodni funkei

- vodni plochy
Na vyhledovych plochach pro rozvoj sidla po navrhovém obdobi Gzemniho planu je uréeno funkéni
vyuziti. Jakékoliv vyuziti, které by v budoucnu znemoznilo zastavéni tzemi, je neptipustné.
Zemé&délské vyuzitf je zatim bez omezeni s vyjimkou investic do pady za ucelem jejich dlouhodobého
zhodnoceni.
Pro plochy oznalené ve vykresech jako rezerva (vystavba po r.2015).neni vyhodnocen zébor
zemédélského pidniho fondu a proto je jejich vyuzm zdsadn& moZné aZ po prOJednani a schvaleni
prisluiné zmeny tizemniho planu obce.

3.4. Jednotlivé funkéni plochy se dale Eleni na :

- stabilizované tzemi — Gzemi s dosavadnim charakterem, danym stavajicimi funk&nimi
a prostorovymi vazbami (vySka zastavby, koeficient zastavéni), které se nebudou zdsadné
ménit, v pfevazné mife stavebni prace zahrnuji idrzbové préce

- transformaéni fizemi — izem( s pfedpokladem z&sadnich zm&n ve vyuZiti izemi; rozsah praci
obnovnych &i zdchrannych (prestavba &i vyuZiti stavajicich objektll pro jinou funkei) uréi
podrobng&jsi dokumentace nebo izemni rozhodnuti

- rozvojové izemf — izem{ navrZené pro zaloZeni novych funkénich a prostorovych struktur

3.5. Podminky vyuZiti Gzemi

Upresnujl podmmky vyuzm uzerm (upresném funkémho typu), které mohou slouZit pro dalsi

3.6. PFipustnost &innosti déji’! a zaFizeni:

Pripustné: jsou v Gizemi &innosti a zatizeni zakladni a obvyklé
(jedna se o funkci, ke které miize byt pfisluiny pozemek vyuiit bez
omezeni)

Podmin&né funkéni vyuZiti neni sougasti Sinnosti a zafizeni v izemi
obvyklych, ale v jednotlivych piipadech je moZno je povolit.

NeprFipustné: jsou &innosti a zafizenl, které nesplitujf podminky stanovené obecné
g platnymi pfedpisy nebe jsou vrozporu sfunkcemi vuzemi
navrzenymi.

Stavby v soucasné zastavéném a zastavitelném tzemi mohou byt v jednotlivych pfipadech
nepiipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo igelem odporuji charakteru pfedmétné lokality

- mohou byt zdrojem narugeni pohody a kvality prostiedi

Navrhované vyuZiti fizemi posuzuje a o jeho pfipustnosti &i nep¥fipustnosti stavebni tfad v pfisluiném
fizeni podle stavebniho zdkona.



3.7. Ostatni pouZité pojmy, pod nimiZ se rozumi

- drobna chovatelska €innost: chov drobnych hospodéfskych zvifat, nedgje-li se tak podnikatelskym
zplisobem :

- drobn4 péstitelska €innost: nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktil pro Ggely zédsobovani
rodiny _

- drobné vyrobni finnost: vyroba a zafizen{ netovérni povahy _

- nerusici sluZby a vyroba: takové €innosti, jejichZ G&inky a vlivy neomezuji, neobtéZuji a neohrozuji
Zivotni prostiedi a obytnou pohodu sousedti nad miru obvyklou a pfipustnou

- v pfipadé , Ze se uddva vySka objektd, je ddna v poétu plnych nadzemnich podlazi — do plného
nadzemniho podlaZi se zapo€itava podkrovi v pfipadg, kdyZ vice neZ % podkrovi (vztazeno na plochu
pod nim lezictho podlaZzi) ma vySku poZadovanou pro obytné mistnosti. Do plného podlaZi se
zapoéitava podlaZi v pfipadg, kdyZ vystupuje vice neZ 1,4 m nad trovefi priimérné vysky terénu 0,00 m
- koeficient zastavéni (index zastav&ni) pozemku udavé plipustny poet m2 zastavéné plochy na m2
pozemku

CAST Il :
AVAZISE ZASADY USPORADANI UZEMI

4. URBANISTICKA KONCEPCE
4.1 Zastavitelné dzemi
Pro koncepci rozvoje plati nasledujici zdvazna rozhodnuti:

- Deblin bude rozvijen jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajing nebudou
vytvdiena novd s{dla nebo samoty a nebudou zde povolovény nové stavby '

- udrfovat a rozvijet identitu obce se zachovanim jejiho typického charakteru
a jedinecnosti _

- obytnou plochu rozvijet ve volnych plochiach v obci a v ndvaznosti na soucasné zastavéné
nzemi a na stavajici obytnou zastavbu. U 'nové vystavby respektovat ochranna
pasma.V plochdch bydleni nepfipustit vyrobni Cinnosti, které negativné ovliviiuji Zivotni
prostiedi _

- . podnikatelské plochy rozvijet ve stdvajicim aredlu, s dodrzenim pasem hygienické ochrany
v ndvaznosti na obytnou zastavbu stavajici i navrZenou,(omezit negativni dopad na Zivotni
prostiedi). Déle v plochach navazujicich na zastavéné (izemi obce

- v plochach pro sport nepfipustit Sinnosti, které negativné ovliviiujici Zivotni prostredi

- vrzastavéném izemi respektovat podminky vyuzm stavajicich ploch zelen&, tyto chranit,
znovu vytvaret a dopliiovat

- chranit kulturni nemovité pamétky zapsané ve stitnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek

- chranit kulturn{ a urbanistické hodnoty {izemi

- chrénit pfirodu a krajinny raz

- dodrZovat zdvaznou &ist UPD

- sledovat napliiovani uzemng& planovaci dokumentace, v piipadé potieby Fedit zménu UPD
podle stavebniho zakona

4.2 Krajina — nezastavitelné fizemi

Na katastrdlnim tzemf jsou tyto plochy vyuZivany pro zemédélskou vyrobu, kterd je
regulovana kvalitou pld a terénnim reliéfem a pro lesni hospodafeni, které je omezeno ochranou
pfirody a doplnéno ndvrhem tizemniho systému ekologické stability.
5. PODMINKY URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICKEHO RESENI

Z hlediska prostorového €lengni a utvafeni obrazu obce budou respektoviny tyto zdsady:
- zachovat charakter zéstavby Deblina dle jednotlivych &stf obce



- zachovéni panoramatu a typické siluety, zejména v dalkovych pohledech
- vySka nové zdstavby aZ na vyjimky max. dvé podlazi s moZnosti vybudovani obytného
podkrovi, dodrZeni stavebni ary
- posilit krajinny ramec sidla vysadbou zelen& v ramci navrhu USES

6. REGULATIVY PRO FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Uzemni rozsah omezeni _
Je vymezen v grafické &asti dokumentace — ve vykr. & 1 — Hlavni vykres a ¢.2 — Komplexni
urbanistické feseni

FUNKCENI VYUZIT] PLOCH V SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI
6.1 Plochy bydleni
Charakteristika

Obytné tizemi zahrnuje &innosti d&je a zatizeni souvisejici bezprosttedné s bydlenim

Jako funkéni typ je vymezeno:

Br - individualIni bydleni v rodinnych domech, obklopenych soukromou zeleni a
zahradkami, vy$ka zastavby neprekra¢uje 2 nadzemni podlazi pfizemi + podkrovi),
zastavitelnost stavebniho pozemku max. 30 % celk. plochy pozemku

Stabilizované plochy — stavajici obytné plochy v&. zahrad dalsich ploch produkénich v sougasné
zastavéném Uzemi obce '

Rozvojové plochy’ — nové plochy pro rozvoj bydleni, navrené v prolukéch a ve vazb& na stavajici
zastavbu.” o

Uzemni rozsah omezeni

Je vymezen v grafické &4sti dokumentace — ve vykr. &2 Kompl.urbanistické FeSent

. Rozsah regulace
Funké&ni regulace

PFipustné jsou v navrhovych lokalitdch plochy pro bydlen, vefejnou i soukromou zeleri, parkovani
i technické vybaveni, integrované zafizenf — sidla firem véetng& nerudicich provozoven, které
nepfesahuji vyznam a rdmec daného uzemi , maloobchod do 100 m2 prodejni plochy, stravovaci
zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni.

Ve stabilizovanych plochéch je pripustnd vystavba technické vybavenosti, stavby do 16 m2 slouzici
zem. ¢innosti, vodnich prvki a zpevnénych ploch, parkovani vozidel.,

Podmingné funkéni vyuZiti- &innosti a zafizeni mistni spravy a drobné femesiné, sousedstvi a obytnou
pohodu nenaruujici &innosti a zatizeni vyrobnich sluZeb. U stabilizovanych ploch vyuziti stavajicich
objektd k témto tieltim. :

Nepripustné jsou veskeré &innosti a zafizeni, které svou zatéz| naruluji prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotng, véetng Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo
v souhrnu prekragujf stupeii zitéZe pro plochu bydleni ( sbirka zakond & 126/2001- kritéria pro zapis
do zemé&d€lského registru) a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vy$e uvedenych

Podminky urbanistického a architektonického Fefeni _

- ve stavajicich plochdch bydlenf je nutno p¥i dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
tradi¢ni charakter zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zptisob zastie§eni)

- sledovat plidorysnou osnovu zdstavby — stavebni &ru

- nova obytnd zéstavba situovand v okrajovych castech musi dodrzet vySkovou hladinu 1
nadzemniho podlaZi + podkrovi, stfecha §ikma

- koeficient zastavéni stavebnich pozemkii — do 30% ,

- zéstavbu tvorici rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou fesit s velkym podilem zelené

- vobytnych plochéach realizovat dopravng zklidnéné komunikace '



6.2 Plochy ob€anského vybavéni

Charakteristika

Uzemf je uréeno k uskutedfiovani €innosti a zafizeni, poskytujicich sluzby obyvatelstvu, zejména
maloobchodni zafizeni do 800 m2 prodejni plochy, sluzby zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, socialni
péce

fako funké&ni typ jsou vymezeny:

Oa - zafizenf vefejné spravy, administrativy,

Oc - cirkevni zafizeni

od - zafizeni distribuce, stravovani

05 - §kolske zaffzeni

Os - socidlni péce

Oo - obchod

Ons . - nevyrobni sluzby

Oz - zdravotnictvi
Stabilizované plochy —stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti
Rozvojové plochy

Navrh vychazi z potieb zajiiténi sluzeb vzhledem k velikosti a potrebdm obce. Rozvoj obé.

vybavenosti, zejména obchodu a sluZeb bude predmétem predeviim soukromého podnikani;
predpoklada se vyuZitf stdvajicich zafizeni a vznik novych aktivit adaptaci vlastnich obytnych objektd.
Je navrzeno vyuZiti stévajicich zafizeni a objektf v obei - pro sluzby, distribuci a kulturni zafizeni,
Pro mozné vybudovani chybégjicich sluZeb byla uréena plocha vedle zdravotniho stiediska v zdpadni
Casti obce - p.¢. 3952,3949,3944,3941,3936,3933,3928,3925 ,, Oa-z 35“ Diéle byly vytipovany pro
ob¢anskou vybavenost se socialni pégi dva objekty byvalé driibezarny v severovychodni ¢asti obce -
p.€. 1205,1204/1/2/3 ,, Os 51“. Tyto objekty jsou v dezolatnim stavu, a je navrZena asanace téchto
objektd. '

Uzemni rozsah omezen{

Je vymezen v grafické ¢asti dokumentace — ve vykr. ¢.2 Kompl.urbanistické reseni

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

PFipustné &innosti jsou vefejnd sprava a administrativa, 3kolstvi, kulturni a vzd&lavaci ¢innost,
zdravotnictvi a socidlni péce, sportovng-rekreadni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani

Podmingné funk&ni vyuZiti - men3f kapacity bydleni, nezdvadna vyrobni a komeréni zafizeni, nezbytna
technickd a dopravni zatizeni

NepFipustné jsou zafizeni zhordujic kvalitu Zivotniho prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady
adopravni zafizeni — d&erpaci stanice PH apod.,, v&etnd ¢&innosti a zafizeni chovatelskych
a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stupefl zatéZe pro zénu obd&anského
vybaveni

Nivrh podminek urbanistického a architektonického reseni
- ve stabilizovanych plochdch obganského vybaveni je nutno pfi dostavbach nebo
rekonstrukcich respektovat charakter zdstavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu,
zpiisob zastieseni) _ ’
- vyska max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi, §ikma stfecha

6.3. Plochy vyrobnich aktivit

Charakteristika

Uzemi slouzi k uskute&iiovéni vyrobnich ¢&innosti primyslové a zemédélské vyroby, t&zby,
skladovéni a vyrobnich sluZeb vietns administrativy provozoven, a to ptevazné v uzavienych arealech
s malou frekvenci styku s vefejnosti :

Jako funkéni typ jsou vymezeny :




=T

Vz - zemé&d¢lskd vyroba a skladovani .
vd - drobnd vyroba a sluzby

Stabilizované plochy

V katastru obce se nachazi stfedisko zemé&d&lské vyroby s cca 25 zaméstnanci. Jedna se o
rozsahly aredl umistény na navrsi vychodné od zastavéné &asti obee.
V sou¢asné dobé je v aredlu ZD Zivo&isna vyroba dale dilny, sklad sila pro 150 vagéni.
Ochranné pasmo nebylo vyhlaSeno, podle stavu Zivo&isné vyroby bylo vypogitino na cca 226 m od
imisniho stfedu.Aktudlni stav neni zpracovan, PHO nové& navrzené by nemélo prekro€it hranice
oplocenti aredlu s ohledem na stavajici i navr¥enou zastavbu. Cast aredlu Jje pronajiména jako skladové
objekty,

Déale jsou v obci podnikatelské aktivity zastoupeny vyrobnou sportovniho nafadi (3-4
pracovni mista), objekt pod kostelem. -

Rozvojové plochy
Plosny rozvoj ploch podnikatelskych vyrobnich a primyslovych aktivit je v obci piedpoklddéan

v zapadni ¢asti obce, pobliz aredlu zem&délského druzstva ,,Vd 38«
mni rozsah omezeni
Je vymezen v grafické ¢asti dokumentace — ve vykr. &.2 Kompl. urbanistické feSeni

Rozsah regulace

Funké&ni regulace

PFipustnd &innost jsou podnikatelské aktivity v primyslové a zemédélské vyrobé, skladovani,
vyrobni sluzby, technicka a dopravni zafizeni, obvykle v uzavienych arealech. _

Podminéné funkéni vyuZiti - komer&ni aktivity (velkoobchodni a skladova zatizeni, servisni a
opravérenské aredly), obtanské vybaveni (vybavenost pro zaméstnance), vyjime&ns piipustné byty pro
osoby zajistujici dohled, nebo majitele provozovny, _ -

Nepfipustné je bydleni, ob&anské vybaveni vyzadujici nezavadné prostredi (Skolské zékladni zafizeni,
zdravotnickd a socialni zatizenf) '

Navrh podminek urbanistického a architektonického Fefeni
- vyska objektl bude u administrativnich budov max. 1 nadzemni podlazi a §ikma stfecha, u
vyrobnich a skladovych hal nepfesahne 9 m, nebudou vytvareny stavebni dominanty mimo
. technologicky opodstatn&n4 zatizenf
- tvar stfechy sklonity
- koeficient zastavéni 0,5 (zpevnéné plochy 30%, zeleri 20%)

6.4, Plochy smiSené — plochy zemédélského podniké.ni s bydlenim

Charakteristika

~ Uzemf slouzi k uskute&tiovani innosti zemédélské vyroby véeiné bydleni, a to prevazng
v uzavienych aredlech s ¢astednou frekvenci styku s vefejnosti. ‘

Jako funké&ni typ jsou vymezeny :
Sv - zemé&délské podnikani s bydlenim

Stabilizované plochy

V obci se nachdzi objekty 2emédé!s§<ého podnikdni s bydlenim. Jedna se o piivodni objekty
statkdl, které byly pro tento 0igel stav&ny a ve kterych soukromi zemédélci podnikaji,

Rozvojové plochy

Pro tento druh zemédélského podnikani byla navrzena plocha v jihovychodn| &4sti obce ozn.
Sv 46 - plocha zeméd&iského podnikanf s bydlenim do 1.2015 mimo sou¢asné zastavéné Gzemi obce
pro cca SRD s hospodatFskymi objekty '

Uzemni rozsah omezeni

Je vymezen v grafické &asti dokumentace ~ ve vykr. & 1 Hilavni vykres a ¢.2 Kompl. urbanistické
Fedeni



Rozsah regulace

Funké&ni regulace

Piipustnd innost jsou podmkatelske aktivity v zeméd&lské vyrobé s bydlenim pro majitele nebo
osoby zaji3t'ujici dohled, obvykle v uzavfenych arealech,

Podminéné funké&ni vyuZiti - obanské vybaveni (vybavenost pro zaméstnance).

NepFipustné je obganské vybaveni vyZadujici nezdvadné prostiedi (Skolska zakladm zafizeni,
zdravotnicka a socialni zatizenf), primyslova vyroba, skladovani, vyrobni sluzby, technicka a dopravni
zatizeni, komeréni aktivity (velkoobchodni a skladova zat'izeni, servisni a opravéarenské arealy

Podminky urbanistického a architektonického FeSeni
- vyska objekti bude u obytnych budov max. 1 nadzemni podlaZi a $ikma stfecha, u
zeme&délskych objektd nepfesdhne 9 m, nebudou vytvafeny stavebni dominanty mimo
technologicky opodstatnéna zafizeni
- . tvar stfechy sklonity
- koeficient zastavéni 0,4 (zpevnéné plochy 30%, zelefi 30%)

6.5. Plochy pro sport a rekreaci

Charakteristika
Plochy pro sport a rekreaci jsou ltzemi vyuZivand pro innosti a zafizeni slouZici k uspokojovani
sportovnich a rekreaénich potieb obtan(, a to na vefejnych plochach.

Jako funké&ni typ jsou vymezeny:

Rs - plochy pro sportovni zafizeni venkovntho typu
R§ .= plocha pro sportovni zafizeni koly

tabilizované plochy - .
V obei jsou tFi hFists : fotbalové hfisté u Myslivny, Skolni hii§t¢ u zédkladni Skoly a hristé Sokola za
objektem Sokolovny
V pripad& zdjmu o budovani rekr. objektd k pfechodnému bydleni nebo vyuZivani stavajicich
RD k tomuto G&elu, doporuduje projektant preferovat vystavbu a vyuZivani stdv. RD k trvalému
bydleni pied rekreact.

Rozvojové plochy — nové plochy pro sport a rekreaci nebyly navrZeny.

Uzemn( rozsah omezeni :
Je vymezen v grafické &asti dokumentace — ve vykr. €.1,2 Komplexni urbanisticke fedeni

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

PFipustné jsou ¢innosti rekreaénfho vyuZiti, sportovni a télovychovnd zafizeni .

Podminéné funkéni vyuZiti - stravovaci a ubytovaci zafizeni, doprovodné sluzby, maloobchod,
technicka a dopravni zafizeni

NepFipustné jsou veskeré &innosti a zaf'izeni, které naruuji prostfedf nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminky urbanistického a architektonického Fe¥eni
Vyska objektll jedno nadzemni podlaZi a §ikma stfecha
- keeficient zastavéni 0,2 (zpevnéné plochy 30%, zeleii 50%)

6.6 Plochy pro sidelni zeleii a veFejné prostranstvi

Charakteristika

Plochy sidelni vefejné zelen& a vefejnych prostranstvi jsou Uzemi, zjejichz uZivani nelze
nikoho vylougit a které musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni. Kromé ploch vefejné zeleng, které
plni funkei rekreaéni, jsou tvofeny plochami ulic a ndvsi a né&kterymi plochami vyhrazené zelené —
velgné piistupné.



Jako funkéni typ jsou vymezeny:
Zs - zeleil sidelni
- predzahradky s charakterem vefejné zelen& slous pouze k umisténi okrasné zelens

Stabilizované ploch
Plochy sidelni zeleng jsou uprostied obce na névsi, u kostela , u fary, u objektu zdkladni
Skoly, u MS, u zdravotniho stfediska, obchodu a pohostinstvi a v jiZni ¢asti obee, u zastdvky BUS.

Rozvojové plochy

- Plocha navrZena u nové vystavby Br 50 — plnici funkei izolagni zeleng od aredlu ZD

-Regenerovat zelefi v prostoru staré zastavby obce, kolem zastavek BUS, u byvalého rybnigka.

- Doplnit zeleti kolem hibitova, skoly, MS, zdravotniho strediska

- Obraz obce doplnit 0 nové pohledové dominanty - vysadby velkych listnasi (lipy, javory).

- Vybudovat kvalitni obytné prostiedi nové navrhovanych rodinnych domki. _

- Zlepsit vyuZiti ploch zeleng patti¢nou vybavenosti s ndvaznosti na upravy mistnich komunikaci, které
by mély byt dopinény o parkovaci zilivky.

- Pfipadnou vystavbu novych zatizeni obtanské vybavenosti realizovat s ohledem na stavajici i nové
navrzenou zelefi,

- Upravit souasné prostory vefejné zelens tak, aby mohly plnit funkei pro bé&Zné kazdodenni
setkdvani obyvatel.

Uzemni rozsah omezen(

Je vymezen v grafické &asti dokumentace — ve vykr. &.1,2 Kompl.urbanistické fegeni

Rozsah regulace :

Funkéni regulace:

PFipustné vyuZiti Gizemf zahrnuje plochy vefejného prostranstvi pro uloZeni inZenyrskych siti a pohyb
obyvatel a plochy vefejné zelens pro rekreaci obyvatel ‘
Podmingné funkéni vyuziti - vystavba technické vybavenosti, drobnych staveb, vodnich prvki
a zpevnénych ploch

NepFipustné jsou ¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostiedi nebo takové diisledky vyvolavaji
druhotné a rovngz jakakoliv vystavba, kromé vy¥e uvedenych

FUNKCNI VYUZITi PLOCH VOLNYCH - KRAJINA

6.7. Plochy krajinné s pievazng produkéni funkei

Charakteristika )
Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemé&delskou produkci s velkovyrobni technologii
a lesni vyrobu, u které nenf produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi

Jako funkéni typ jsou vymezeny:

Po - ZPF - orna pida
Pz - zahrady, sady :
Pt - louky, pastviny a ostatni plochy

Stabilizované plochy

- zemedelsky vyuZivana ¢ast k.u. kromé ploch navrzenych pro rozvoj sidla :

ReSeni Gzemniho planu vymezuje plochy s prevazujicim produkénim charakterem, které jsou
stabilizovany. Vyjimku tvo¥i plochy, které Jsou navrZeny pro rozvoj sidla.

Rozvojové plochy — &
Plochy s produkéni funkei nejsou navrZeny,

Transformacni plochy

- nové plochy pro navrhovanou vystavbu, technické vybaveni, plochy pro dopln&ni USES, dop'ravni
plochy : , . :




Uzemni rozsah omezeni

Je vymezen v grafické &4sti dokumentace — ve vykr. &.1,2, Hlavni vykres a kompl. urbanistické tegeni-

Rozsah regulace

Funkéni regulace:

PFipustné jsou Cinnosti a zalizeni, které souvisi se zemadélskou velkovyrobou a lesni produket. U
zemédé€lského plidniho fondu je pripustnd zména kultury, pokud nedojde ke zmé&né kulturniho razu
Podmingné funkeni vyuziti - vystavba objektli zemédé&lské prvovyraby, u lesni vyroby pro lesni
vyrobu, ochranu ptirody, technickou a dopravni infrastrukturu, t€2bu lokalniho vyznamu s naslednou
rekultivaci, pokud nedojde ke zm&ng krajinného razu.

NepFipustné jsou &innosti, zatizeni a vystavba novych objektl, poptipadé rozsitovani stdvajicich,
pokud to nenf navrZeno timto izemnim planem,

Podminky vyuZiti dzemi : .

- vyuZiti produkéni krajiny nesmi porusit krajinny raz, nesmi znesnadnit odtok vod z dzemi, ma
zabrailovat vodni a vétrné erozi

- civiliza¢ni dominanty (plinované vedeni VVN, stavby pro pokryti tel.signalu apod.) umistovat
s ohledem na déalkové pohledy _

- mozZna zména usporadanf krajiny dle komplexnich pozemkovych Gprav

6.8. Krajinné plochy s pFevaZné pFirodnim charakterem

Charakteristika

Uzemi slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Tvoii je pozemky, které
jsou trvale uréeny k plnéni funkce lest a rozptylené zeleng v krajing, izola¢ni a linjové zeleng, louky a
pastviny. ; _
Plochy krajinné zelen& vieobecn& chrangné ochrannym rezimem (lizemni systém ekologické stability,
chran&na vizemi apod.) podléhaji rovng regulaénim podminkam piisluiného ochranného reximu.

Jako funkéni typ jsou vymezeny:

Zl - lesy zvldStniho urtenf — kategorie lesa dle § 8 zakona & 289/1995 Sb. — pfi hospodareni
vyuzivat technologie a postupy, které neohrozi funkei krajinotvornou a zachovani biologické
rliznorodosti porosti

Stabilizované ploch

Plochy zahruji stévajici krajinnou zelet (v€. liniové zelend - jako brehové porosty vodotegi,
doprovodna zelefi pti polnich cestich, na mezich.), travni porosty a plochy kostry ekologické stability.
Krajinna zeleii je v FeSeném tizem{ vyrazng zastoupena.

Rozvojové plochy

- doplnéni vysadby krajinné zeleng v ramci ploch vymezenych USES
- doplnéni liniové zelens podél stavajicich polnich *
- omezeni vétrné i vodni eroze pidy

Uzemni rozsah omezeni
Je vymezen v grafické ¢4sti dokumentace — ve vykr. €.1,2 Kompl. urbanistické tegeni

Rozsah regulace
Funkénf regulace:

PFipustné jsou Einnosti a zafizeni, které slouzi k zachovani ekologické rovnovahy krajiny

Podminéné funkéni vyuZiti - alternativni zemédalstvi

NepFipustné jsou &innosti, zatizeni, které zmenSuji jejich plochu, zvySovéni a rozsirovani stivajicich
zafizeni a novd vystavba

Podminky vyuZiti izemi :

- zachovéni ekologické rovnovahy krajiny

- zachovéni krajinného razu

6.9. Vodni toky a plochy



Zahrnuje plochy' vod tekoucich a stojatych se zfetelnou a pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim
estetickym vyznamem pro utvéareni krajinného rdzu tizemi,
Vodni plochy mohou byt soudésti soucasné zastavéného Gizemi (§ 139a (2) zdkona ¢. 83/1998 Sb.)

lako funkeéni typ jsou vymezeny -
Hp - piirodni vodoteg, plocha

Stabilizované plochy -

- veodni toky v dzemi _ 7
- vjihovychodnf &4sti obce se nachdzi vodni plocha rybnfku

Rozvojové ploc

-vodni toky a plochy zfistanou ve stavajici podob& bez podstatnych zasahi. Nutna Jje pribé&zna péce
veetné revitalizace v piipads potieby.
NavrZeno obnoveni pivodn{ vodni plochy —rybnitku Hp na p.c. 501,655

Uzemni rozsah omezenj

Je vymezen v grafické ¢asti dokumentace — ve vykr. €.1,2 Kompl. urbanistické feSeni

Rozsah regulace

Funlkéni regulace:
PFipustné jsou ¢&innosti a zatizeni, souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v hzemi, rybatstvim,
rekreaci a kolob&hem vody v pfirodé (retence, vypar, rovnomérny odtok).
Podminéné funkéni vyuziti - ginnosti a zafizeni, pro chov ryb a vodn{ driibeze s tim, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu (Cistoty vod)
NepFipustné jsou &innosti a zafizeni, které naruduji kolobgh vody v ptirods a negativné ovliviiuji
kvalitu a &istotu vody a vodniho reZimu, nepiipustn4 je vystavba objektil v t&sné blizkosti bieh.
Podminky pro vyuZiti tizemi ;

Ochranné pasmo vodniho toku Jje 6m od brehové &ary.

0.10 Plochy pro obsluhu tizemi a technickou infrastrukturu

Charakteristika

Plochy jsou urgeny k umisténi staveb a zatizeni, které slouzi pro dopravu a technickou
vybavenost. Stavby a zatizenf pro obsluhu dzemi Ize umistit ve viech plochéch, ve kterych se stavby
tohoto druhu pripousti nebo vyjimetng pripousti nebo slouzi pro bezprostredni zasobovdni daného
uzemi. Pii umistovani novych zafizeni a ploch je tieba posoudit vhodnost z hlediska dopadi na okoli.

Jako funkéni typy jsou vymezeny ;

Tvz - vodni zdroj ‘

Téov - ¢istirna odpadnich vod

Tvdj - vodojem

Tr - trafostanice

Trs - regulaéni stanice plynu

Tat - zesilovaci AT stanice vodovodu

Tzsr - zakladnova stanice vefejné radiotelefonni sité
T - telefonni ustfedna .

Da - plochy a zakizeni pro automobilovou dopravu
P - parkovists

stabilizované plochy :

- dopravni koridory silnic a dopravnich zafizeni

- plochy obsluznych komunikaci a polnich cest

- stavajici plochy technického zafizeni a trasy inzenyrskych siti
- stavajici parkovistg



rozvojové plochy :
' - parkovaci plochy

- nové zastavky BUS v&. odstavnych pruhti

- trasy mistnich komunikaci v nové navrzenych lokalitach

- rozsifenf mistnich komunikaci ve stdvajicich plochach dle névrhu
- trasy kanalizace '

- Cistirna odpadnich ved

- trasy inZ. siti v nové navrZenych lokalitach

- vystavba novych trafostanic

.

Uzemn{ rozsah omezeni

Je vymezen v grafické ¢asti dokumentace — ve vykr. &.1,2 a ve vykr. inZ. siti a dopravy

Rozsah regulace

Funkéni regulace;

Pripustné jsou Cinnosti a zafizen! dopravni a technické povahy, pokud nenaru$uji prosttedi nad
pEfpustnou miru ' L

Pro umistovani odstavnych a gardovacich ploch plati : .

PFipustné jsou parkovaci, odstavna stani a garaZe osobnich vozidel ve viech stavebnich plochéch,
pokud neni podrobngjsi UPD stanoveno jinak a je limitovano pripustnym vyuZitim tzemi
NepFipustné jsou kapacitni parkovaci a odstavna stanf a garaZe v plochdch bydleni

Vodni hospodifstvi

Zasobovani vodou: Obecni vodovodni fad je zasobovan z vodniho zdroje na k.i. Deblin.
' ’ Vydatnost vrtu &ini 1,3 vl/sec. Min. hladina 416,90, terén 437,40
Kvalita vody vyhovuje CSN pro vody pitné.

Pro planovanou vystavbu jsou uvazovany rozvody pité vody napojené na
stavajicl , zdsobovaci fady.Pro pozarni bezpetnost jsou na vodovodni siti
provedeny poZarni hydranty DNS0.

Pro  zdsobovani jednotlivych nemovitosti jsou provedeny vodovodni
pripojky s osazenim vodoméru pro kazdou nemovitost. '

Odkanalizovdni : kanalizace dejt'ova -

- dedtové vody z extravilanu obce a z nékterych mistnich komunikaci budou
.V maximdlni moZné mite podchyceny novou desfovou kanalizaci se
zalst&nim piimo do recipientu

- stavajici deSfovd kanalizace bude zaglenéna do kanalizagniho systému
obce jako kanalizace jednotnd s tim, Ze naslednd dle ekonomickych
podminek obce bude provedena jejich rekonstrukce s ulozenim do vétdich
hloubek

kanalizace spla§kovi —

- v obci nenf provedena splaskovd kanalizace. Odpadni vody z provozu
domécnosti a z objektli podnikatelskych aktivit jsou odvadény do
domovnich jimek na vyvaZeni, ptipadné ke vsakovani trativody na vlastnich
pozemcich. Tato nepfizniva situace vede ke zhorsovani kvality podzemnich
vod a trvale ohroZuje zdravi obyvatel.

Pro odstrangni nepfiznivého stavu je navrZena splaikovd kanalizace a
gistirna odpadnich vod - COV.

- rozsah nové jednotné kanalizace bude zvolen tak, aby byl vytvofen novy
zaklad patefnich stok v obci

- pro dosud neodkénalizovan_é &asti obce bude preferovana bud’ oddilna -
splaskova kanalizace nebo jednotna kanalizace s omezenim pfitoku vod z
volnych ploch



- pro odde€leni destovych vod z jednotné stokové sité budou navrzeny jako
oddglovate virové separdtory s reguldtory odtoku, aby bylo zajidténo i
predCiSténi de3tovych vod odvadénych do recipientu, ktery protéka
zastavénou &asti obce

Stavba kanalizace je ¢len&na na tii zdkladni funkéni &asti -
- kanalizaéni sit’ v obci
- tistirna odpadnich vod

- zatrubnéni potoka s Gpravou mistni komunikace

Energetika

Zasobovani plynem : Nov& vybudovany STL plynovod fesi plosnou plynofikaci obce Deblin.
Plynovodni sit’ je zésobovana z VTL regulaéni stanice zemniho plynu, ktera
Je umisténa za obei v &sti ,,Ochoz®, Plynovod je vybudovan z materialu
IPE vdimenzich @ 40 — 110. Celkova délka plynovodu 7.506,3 m.
Vybudovino bylo celkem 2241 ks plynovednich piipojek. Vétev A-A slouzi
Jjako vétev pateini a zarovei tvorf okruh. Napojuje se na RS za p.¢. 131. Na
tuto patefnf v&tev jsou napojeny vétve B- B'az 7 — 7"

Zasobovéni planovanych lokalit uréenych k zastavbe se bude provadét dle
druhu zastavby a pozadavkil investorfi na dodavku plynu s napojenim na
stavajici plynovodni rozvody v obci .

Zasobovani el.energii: Obec je napdjena z venkovniho vedenf VN 33 — odboc¢ka Panov.
Zadné zasadni zmény konfigurace nejsou navrhovany. V piipadé potieby
uvolnéni plochy Vd 38, vzhledem k uvaZovanému vyuziti jako plocha pro
podnikéni, je moZna pieloZka vedeni smérem k silnici.
V navrhu UP jsou nékteré trafostanice posileny, v piipadé realizace
navrhované vystavby dojde k vystavb& novych trafostanic.

Doprava .

Trasy stévajicich silnic jsou zachovany, navrzeny jsou minimalni smérové tpravy v ramci zvy3eni
bezpe¢nosti silni¢niho provozu a souvisejici postupné asanace n&kterych abjektl.

Plo3né uspofadini obce a predevdim pak konfigurace terénu znemoZiiuji vytvofeni sité dostatedns
Sirokych mistnich komunikaci.Proto je doporuceno jejich Cistetné zjednosmérnéni a povrchové
zpevnéni. Vzhledem k minimalnimu provozu je mozné, aby mistni komunikace zvIa5té v staré zastavhé
byly koncipovany jako spole¢né jak pro vozidla, tak pro chodce. Je zapotiebi objekty, jez omezuji
Sitky mistnich komunikaci, jiz neobnovovat a v 24dném pripadé jiz neomezovat prijezdnost mistnich
komunikaci novou zéstavbou ( tyka se i plotd a ohradnich zdi budovanych na samé hranici pozemki).
V UPN jsou navrfeny mistni komunikace k navrhovym plocham, dale pak parkovaci plochy a
dobudovani chodniki. '

7. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy tzemnfho systému ekologické stability(USES)vytvéH vzdjemné propojenou sit’ ekologicky
vyznamnych segment{i krajiny, s pfirozenym nebo p¥irodé blizkym vegetadnim krytem, které zajistuji
ekologiclkou rovnovahu v krajing, -

Zavazng je vymezen systém USES, ktery vytvari bfemeno na pozemky.

Upfesnéni hranic a skladby porostii budou pfedmétem dal¥{ dokumentace.

Uzemni rozsah regulace

Je vymezen v grafické &&sti dokumentace — ve vykr. & 1.2, Kompl.urbanistické regeni

V tedeném tzemi bude respektovan nasledny lokalni USES:
Biocentra :

12



1) —Pod kamenem
2) — Studeny 2libek

~

3) —Ratovce
4) - Olsina pod Bombalisky
5) —Kavrda
6) —U cesty
7) - Zdarce
Biokoridory :
"O0zn.100- 111

Takto vymezend kostra USES je doplnén4 o sit’ interakénich prvkiiozn. IP 1 - IP 8,

8. PECE O ZIVOTNi PROSTREDI

8.1 Ochrana ovzdusi

Maximdlng prisp&t ke snizeni zne&igténi ovzdusi, ,
Zdroje exhalaci, prachu a zapachu je nutno eliminovat vysazenim ochranné zelené kolem komunikaci
aspravnou volbou vyuZiti volnych ploch. Diéle je tfeba pocitat s vymisténim nebo technologickymi
zménami u provozit se zdvadnou vyrobou.

8.2 Ochrana vodri:fch toki a zdroji

Dodrzovat pz“‘ipustné limity zne&isténf p¥i vypousténi odpadnich vod do toka.

Respektovat regulagni podminky hospodafeni na ZPF a realizovat protierozni opatfeni na pozemcich
nachylnych na vodni erozi, respektovat reZim hospodateni povoleny v ochrannych pasmech vodnich
zdrojf.

8.3 Ochrana proti hluku

Hluk ze silni¢ni, zem&delské dopravy eliminovat vhodnymi opatfeniimi,

8.4 Likvidace odpadi

V obei plati obecng zavazné vyhldska ¢. 2/2000 o systému sbéru , svozu, trffdéni, vyuZivani a
zneskodovani{ komunélnich odpadd vznikajicich na tzemi obce Deblin a poplatcich za komunalni
odpad.

Odvoz odpadu zaji3fuje pro obec firma RPS Brno. _

V obei jsou umistény kontejnery na sklo — odvoz je zajistén vzdy po naplnéni kontejnert..

Odvoz Zelezného ¥rotu — odvoz po naplnéni kontejneru, papir - odvoz dle potfeby, plasty — odvoz
zajistén prib&zn&.Nebezpeény odpad-odvoz | x roéns. Objemovy odpad velkoobjemovy kontejner—
odvoz 4 x ro¢né. Inertni odpad — odvoz na Fizenou sklddku po dohod? s obei. Skladky na k.v.nejsou

CAST 111,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VYM EZENi PLOCH VEREINE PROSPESNYCH
STAVEB A ASANACN[CH UPRAV

Charakteristika:

Vymezeni vefejné prosp&inych staveb, ploch pro navrhované vefejné prosp&sné stavby a pro provedeni
asanacnich tprav je podkladem pro omezeni vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam, pEfpadng
vyvlastn&ni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pismeno a) a c) stavebniho zdkona &. 50/1976 Sh.

ve znéni zdkona & 197/1998 Sh., pokud nebude mozno Fedeni majetkopravnich vztahii dosghnout
dohodou nebo jinym zpisobem.



Rozsah omezeni . .

Rozsah dotéeni vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam bude stanoven regulagnimi plany nebo (neni-
li to G&elné) izemnim rozhodnutim o umisténi stavby.

Vymezeni vefejn& prospésnych staveb uvedenych v této kapitole nevyluéuje moZnost vymezit dal3i
vefejn& prosp&iné stavby v navazujicich regulaénich pléanech.

Uzemni rozsah regulace: _
Je vymezen v grafické &4sti dokumentace — ve vykr. & 9 Vefejng prosp&iné stavby

Seznam veiejng prospésnych staveb

1. Vefeiné komunikace a plochy pro dopravu

1. Roz&iteni sil. 11/379 o odstavny pruh pro BUS zastavku

2. Mistni a iicelové komunikace- dle vykresu &. 4 Dopravni fesent
3. Rozgiteni mistnich komunikaci - dle vykresu €. 4 Dopravni Fedeni
4. Parkovists ; p.¢. 291, 36

5. Polni a lesni cesty

1. Vefejné prosp&ind technickd vybavenost

6. Cistirna odpadnich vod; p.&. 1188/1 vykr.

g7
7. Trasa de&t'ové kanalizace vykr. &. 7
8. Trasa splaskové kanalizace vykr. €. 7
9. Trasa jednotné kanalizace vykr. €. 7
10. Trasy elektrického vedeni vykr. €. 6
11. Vystavba trafostanic; p.¢. 3550/1, 3797 vykr. &0
12. Virsky oblastni vodovod vykr. €. 5
Pozn.:

K vefejné prosp&nym stavbam pati napojeni navrzenych lokalit pro vystavbu na inZenyrské sité
a dopravni napojeni

111, Obganska vybavenost

13. Rozvojova plocha ,,035% pro obganskou vybavenost v obci ; p.¢.3952, 3949, 3944, 3941,
3936, 3933, 3928, 3925

14. Rozvojové plochy ,,0s51% pro ob&anskou vybavenost se socialni pééi ; p.&. 1205,
1204/1/2/3

Vymezeni ploch pro nové navrhovane vefejné prosp&iné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pismeno a) a c) stavebniho zakona €. 50/1976

Sh. ve zn&ni zakona & 197/1998 Sb., pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahii dosahnout
dohodou nebo jinym zpsobem.

Vefejné prospéina opatFeni

Plochy potiebné pro realizaci USES.

Asanaéni apravy

1. Objekty byvalé drilbezarny v havarijnim stavu, plochy navrZeny
pro ob&anskou vybavenost se socialni pédi ; p.&. 1205, 1204/2/3

2. Dievény piistieek v havarijnim stavu; plocha p.¢. 28 bude navrZena pro dopravni vyuZiti

CAST IV.



ZAVERECNA USTANOVENI

Uzemni plan obce schvaluje obecni zastupitelstvo obce Deblin.

Dokumentace vizemniho planu obce Deblina Je uloZena na obecnim ufadé v Debling, na Stavebnim
irad¢ v Tisnove, na Okresnim G¥ad& Brno — venkov, referatu regiondlniho rozvoje, na Krajském tradé
Jihomoravského kraje, odboru UP a stavebniho ¥adu.

Zmény v zavazné asti schvaluje organ, ktery schvalil plivodni izemn& planovaci dokumentaci.
Rezervni plochy navrZené pro vystavbu v tizemnim planu (vystavba po r.2015) jsou podminény
zpracovanim a schvélenim zmé&n \izemniho planu.

UCINNOST

Tato vyhlaska nabyva a&innosti 15-tym dnem vyhlageni, Lot e, 2W Y

V Debling dne ..24....9. 2002

_______ QWWQ : - 5 /).

starosta obce mistostarosta
Vyvéseno: 24, 9. 2002
Snato: . g. Ao. Zeool-



