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A. UCEL UZEMI STUDIE

Potizeni uzemni studie bylo uloZeno platnym Uzemnim planem Deblin, vydanym formou
opatfeni obecné povahy na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva méstyse Deblina dne 19. 9. 2016.
Piimym podkladem pro studii je Zadani Uzemni studie Deblin — Lokalita Z 17, které bylo
zpracovano na zakladé podnétu méstyse Deblin, a pak smlouva o zpracovani tizemni studie,
kterou uzaviel 16. 4. 2018 méstys se zpracovatelem.

V souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona se predpoklada, ze uzemni studie po
schvaleni moznosti jejiho vyuziti a jejiho vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti
bude slouzit podle ustanoveni § 25 stavebniho zakona jako podklad pro rozhodovani v tizemi.
Utelem studie je provéfeni moznosti zastavby rozvojového tizemi rodinnymi domy a
vytvoteni rdmcovych pravidel a regulativii tak, aby bylo mozno zkoordinovat zajmy
jednotlivych vlastnikd pozemkt a definovat podminky pro postupnou vystavbu.

Studie se zpracovavala ve tfech etapach:

1. Urbanisticky navrh — ndmétova, variantni zastavovaci studie s vyznacenim vetejnych
prostranstvi a potencialnich pozemk rodinnych domt — situace v métitku 1:1000
(ptedlozen na vetejném jednani v Debling 19. 6. 2018).

2. Koncept studie — dopracovani vybrané varianty dle vysledkl projednani s majiteli
pozemku a objednatelem, doplnéni o navrh technické infrastruktury
(zaslan objednateli 22. 10. 2018).

3. Dopracovani studie dle pozadavka dotéenych organt
(listopad 2018).

B. PODKLADY

1. Zadani Uzemni studie Deblin — Lokalita Z 17, M&U Tisnov, leden 2018.

N

Uzemni plan Deblin, vydany formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem méstyse
Deblina dne 19. 9. 2016, t¢innost od 6. 10. 2016.

Uzemné analytické podklady ORP Tisnov, 4. uplna aktualizace, 2016.

Digitalni model reliéfu Ceské republiky 5. generace, CUZK, aktualizace 2013.
Katastralni mapa CR, CUZK, on line kvéten 2018, http://services.cuzk.cz/dgn/ku/.
Vyjadieni o existenci SEK, CETIN 11. 5. 2018.

N kW

Vyjadieni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi E.ON Distribuce, E.ON
Servisni, 14. 5. 2018.

8. Plynovod, vektorova data, GasNet, on line https://dpo.gasnet.cz/plynovod STL PE 63,
11.5.2018.

9. Deblin, COV a kanalizace, dokumentace skute¢ného stavu, Ing. Karel Soucek, 10/2010.

10. Vodovod, dokumentace skute¢ného stavu, 1996, poskytnuto méstysem Deblin.
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C. SIRSI VZTAHY, SOUCASNY STAV, LIMITY VYUZITi
UZEMI

Rozvojové uizemi pro pozemky rodinnych domii (BR) a pro souvisejici komunikaci (PV),

v uzemnim planu vedené jako plocha Z 17, lezi na malém navrsi na jiznim okraji obce
vyuzivané pro zemédélské ucely. Navazuje na zahrady stavajicich rodinnych domt, v severni
casti téz na pozemek matetské Skoly, na zdpad¢ na pozemek zakladni Skoly. Z jihozapadu jej
vymezuje stavajici zpevnéna ucelova (zemeédélskd) komunikace, izemnim planem
navrhovana jako komunikace mistni obsluzna.

V izemnim planu mé vySe uvedend rozvojova plocha Z 17 rozlohu 4,27 ha (Br 1 — 3,87 ha,
Br2 - 0,04 ha, PV — 0,36 ha).

=2

Deblin

RESENA LOKALITA

— —

©Seznam.cz. as., © OpenStresthap

OBR. 1 —SIRSI VZTAHY [NA PODKLADE MAPY.CZ]

Resenym tizemi prochazi nadzemni vedeni VN, jeho ochranné pasmo je 10 m od krajniho
vodice (tim vznika celkovy nezastavitelny pas Sitky cca 23 m). Sloupova trafostanice je
situovana na severnim okraji feSené¢ho uzemi. Jiné inZenyrské sit€ ptimo feSenym uzemim
nevedou, ale vSechny potfebné lezi v tésné navaznosti, tj. na severu v uli¢nim prostoru pied
matefskou $kolou a na vychod¢ v ulici pied zakladni Skolou.
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OBR. 2 — RESENA PLOCHA Z 17 v UZEMNIiM PLANU RASOV
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OBR. 3 — STAVAJICI TECHNICKA INFRASTRUKTURA DLE UAP
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D. URBANISTICKY NAVRH

Lokalitu v souladu s izemnim planem zptistupniuje mistni obsluzna komunikace, ktera
povede po jithozapadnim okraji feSen¢ho tizemi, v trase dnesni polni cesty. Jednotlivé
pozemky rodinnych domi uvnitf feSeného tizemi obsluhuje systém obytnych ulic, propojeny
s centrem mestyse chodnikem vedenym kolem pozemku matetské Skolky. Koridor stavajiciho
ochranného pasma volného elektrického vedeni vysokého napéti je vyuzity pro situovani
vetfejného prostranstvi — ulice a v severni ¢asti, v navaznosti na pozemek matetské skolky,
parc¢iku. Vetejné prostranstvi nezatizené automobilovou dopravou je nezbytnou soucasti
nového obytného souboru (odst. 2, §7 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni).

Navrzené uspotradani pozemki rodinnych domi je takové, aby byla v co nejvétsi mire
zachovana stavavajici parcelace a minimalizovany podminujici investice. Tato koncepce byla
na zaklad¢ vyjadieni vlastnikl a konzultace s pfedstaviteli méstyse vybrana ze dvou v prvni
etap¢ predlozenych variant (viz sdéleni obce €. j. DEBL 119/2018 z 17. 9. a zapis z jednéni
20. 9. 2018).

Ve smyslu izemniho planu bude lokalita vyuzita pro bydleni v rodinnych domech a pro
souvisejici technickou infrastrukturu a vetejna prostranstvi. Na pozemku rodinného domu,
zejména v jeho jizni obvodové ¢asti, lze také umistit s hlavnim vyuZitim souvisejici a nerusici
zakladni obCanské vybaveni. Rodinné domy bude mozné stavét po severovychodnim okraji
obvodové mistni komunikace a podél vnitinich obytnych ulic. Vystavba vychodné od
severojizni vnitini ulice je omezena stavajicim ochrannym pasmem vedeni VN, domy
navrzené na p. €. 1346 bude tedy mozné realizovat jen tehdy, pokud se toto vedeni

v dot¢eném useku ulozi do zemé nebo alespon do izolovanych vodicu.

Navrzené ¢lenéni na pozemky a umisténi jednotlivych rodinnych domt na pozemcich jsou
orientacni, zavazné se ale vymezuji vetejna prostranstvi — minimalni $itka uli¢éniho koridoru,
stavebni ¢ary a stavebni hranice. Domy musi byt na pozemcich situovany tak, aby tvofily
souvislou uli¢ni frontu, hlavnim podélnym pracelim paralelné s ptilehlou komunikaci, do této
komunikace budou také orientovany hlavni domovni vstupy. Na uzkych pozemcich lze dim
otocit do ulice uzsi stanou — tj. Stitem. V ptipad¢ rohovych parcel (na kiizovatkéach ulic) bude
dim umistén na narozi (tj. v zavislosti na tvaru domu ptiblizné v priiseCiku stavebnich Car
nebo stavebnich hranic).

Respektuji se prostorové pozadavky tizemniho planu a zadani studie. NavrZzen¢ domy jsou
jednopodlazni se sedlovou stfechou, do niz 1ze umistit jedno podkrovi. Sklon stfechy ¢ini 30°
az 45°. Jednoduchy tvar domu posili Zddouci charakter zastavby. Domy mohou byt feSeny
jako samostatné stojici, dvojdomky nebo jako domy fadové. Podil souctu zastavénych a
zpevnénych ploch ale nepfesdhne na zddném stavebnim pozemku 30 % plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny dim se uréuje vymérou 650 m? (vyjimeené,
v individualnich ptipadech 480 m?). Aby nedoslo k piilis intenzivnimu vyuzZiti tizemi,
stanovuje se zaroven pro rozvojovou plochu Z17 maximalné ptipustny pocet 33 rodinnych
domi. Rodinné domy nelze stavét v hloubi parcel bez ptimého ptistupu z vefejného
prostranstvi (ulice), tj. mimo stavebni ¢aru.

Protoze se jedna o navrsi na horizontu a na kraji obce, které tvoti prechod do krajiny,
navrhuje se zde nizk4 zastavba a pozemky s vysokym podilem vzrostlé zelené. Z té¢hoz
divodu se také podél obvodové komunikace umist'uje uliéni stromotadi. Oploceni by mélo
byt jednotné vysky, z transparentniho materialu (dievéné tyce, draténé pletivo), jako piipadné
optické zdbrany se doporucuji kefe druhoveé odpovidajici ptivodnimu mistnimu ekotopu (tedy
ne tuje).
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Urbanisticka ekonomie

Ptredpokladany pocet rodinnych domu: 28.
Ptredpokladany pocet obyvatel: 84.
Pozemky rodinnych domii: 32 672 m>.
Vefejna prostranstvi: 10 103 m?.

Resené uzemi celkem: 42 775 m?.

E. DOPRAVA

Silniéni doprava

Deblinem prochézi silnice 1I/379 (Velka Bite§ — Vyskov), kterd jej spojuje jak s regionalnim
centrem Tisnovem (ORP), tak s dalnici D1 a krajskym méstem Brnem. ReSenym ani
bezprostiedné souvisejicim uzemim nevede zadn4 silnice. Jihozapadni obvodova mistni
komunikace, zpiistupniujici mimo jiné feSenou plochu Z17, je ale na silnici 1I/379 ptimo
napojena.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje pro obsluhu rozvojovych ploch Z11, Z12 a Z17 vy3e zminénou mistni
obousmérnou obsluznou komunikaci ve funkéni skuping a typu C MO2 -/5/30, kterou
umistuje na jihozapadni okraj obce do trasy stavajici i¢elové komunikace. Uzemni studie pro
ni vymezuje koridor $itky 9,5 m (vzdalenost mezi vnéj$im okrajem vsakovaciho prilehu a
plotem rodinnych domil). Pfedpoklada se toto piicné uspotradani: vsakovaci prileh Sitky 1 m,
vozovka $itky 5 m, pas pro vetejnou zelen (s moznosti pohotovostniho podélného
parkovaciho stani) Sitky 2 m, chodnik sitky 1,5 m.

Realizace vySe uvedené obvodové komunikace s pfimym napojenim na statni silnici, ktera
obslouZzi rozsahlé rozvojové plochy na jiznim okraji Deblina, se jevi z pohledu celkové
dopravni koncepce velmi zddouci, automobilova doprava z rozvojovych Gzemi nezatizi
centrum obce, naopak vytvoii podminky pro jeho zklidnéni.

Vnitini Gizemi feSené rozvojové lokality Z17 bude obslouzeno dvojici na sebe piiblizné
kolmych, slepych mistnich komunikaci se smiSenym provozem (funk¢ni skupina D1 — obytna
zoOna, Sitka vozovky cca 4,5 m), kterd povede ve vetejném uli¢nim koridoru $itky min. 8 m
(vzdalenost mezi ploty pozemkl rodinnych domt). Zakonceni slepych komunikaci bude
feSeno tak, aby umoziovalo otad¢eni vozidel dle obecné platnych predpisti.

Staticka doprava

Veskeré odstavovani a parkovani stani vozidel individualni osobni dopravy bude realizovano
v kapacité dle CSN 73 6440 (Projektovani mistnich komunikaci) na pozemcich rodinnych
domil mimo vefejna prostranstvi. Predpokladaji se cca 2 aZ 3 stani na jeden jednobytovy
rodinny dam.

Pohotovostni, kratkodobé parkovani (v kapacité cca 1 stani na 5 RD) se pfipousti také piimo
v ulicnim koridoru (viz vykres dopravy, feseno jako podélné stani).
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Hromadna doprava

Linky autobusové dopravy jsou provozovany po krajské silnici. Zastavky ,,Deblin ZD* a
,,Deblin obecni urad* jsou z feSeného tizemi v pesi dostupnosti.

Cyklisticka doprava

Ve smyslu izemniho planu se ptredpoklada cyklisticka trasa po jihozapadni obvodové
komunikaci. Vzhledem k jejimu minimalnimu dopravnimu zatizeni se podél ni nevymezuji
zadné samostatné cyklistické stezky ani samostatné jizdni pruhy. Na navrhovanych mistnich
komunikacich budou jizdni kola sdilet spole¢ny prostor s automobily.

Pési doprava

Jihozépadni obvodova komunikace bude doplnéna o pesi chodnik. Vnitini uli¢ni sit’ je feSena
jako obytna zo6na se smiSenym provozem. P&Si spojeni s centrem méstyse bude zajisténo
chodnikem ptes park kolem pozemku matetské skolky.

F. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

F.1Celkova koncepce

Soucasny stav

Po vychodnim okraji izemi vede nadzemni vedeni VN elektrické energie, které v severnim
cipu u matetské Skolky kon¢i na sloupové trafostanici.

Jiné inZenyrské sité ptimo feSenym tzemim neprochazi. V tésné navaznosti na rozvojovou
plochu se ale nachéazi vSechna standardni vedeni technické infrastruktury. Severné od
feSen¢ho izemi — v ulici pfed matetskou Skolkou — je vodovod (PVC 160), plynovod (PE 63),
splaskova kanalizace (PP DN 250), destova kanalizace (neni zakreslend v zadnych
podkladech, dle sd€leni obce byla vybudovana v akci ,,Z*), nadzemni elektrické vedeni NN
(sdili sloupy s vefejnym osvétlenim), slaboproudé vedeni. Dals$i moZnosti napojeni na
stavajici infrastrukturu je v kiizovatce v jihovychodnim cipu feSen¢ho izemi — zde vede
splaskova kanalizace, vodovod, nékolik metrii severné od kiizovatky kon¢i STL plynovod,
volné vedeni NN (vCetné vefejného osvétleni) a slaboproudé vedeni, pied zékladni Skolou pak
kon¢i dest'ova kanalizace.

Obecni vodovod je napojen na stavajici vodojem, ktery lezi jihozapadné€ od obce u silnice
11/2379 v nadmotské vysce 503 m.

Navrh

Lokalita bude napojena na vetejnou technickou infrastrukturu u matetské Skolky severné od
feSené¢ho izemi, pro jizni ¢ast rozvojové plochy bude vyuzita splaSkova kanalizace a téz
vodovod a plynovod v jihovychodnim cipu fesené¢ho tizemi. Ptebyte¢né destové vody z jizni
casti feSené lokality, které nelze z vySkovych diivoda napojit na deStovou kanalizaci pied
Skolkou, budou retenovany a vsakovany do podlozi, pfebyte¢né ptipadné svedeny do na

10
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vychod¢ planovaného poldru (dle izemniho planu plocha P3), resp. do navazujici vodotece
(potoka Bolehlavky).

Z diivodu vytvoreni podminek pro vystavbu na vychodnim okraji feSeného tizemi

v ochranném pasmu VN (p. ¢. 1346) je ucelné toto vedeni rekonstruovat. V uvahu ptipadaji
dv¢ varianty, je mozné pouzit izolované vodice, které¢ se mohou umistit vertikalné na sloupy,
tim by doslo ke zmenseni ochranného pasma na 2 x 4 m, nebo, Iépe, ulozit kabely do zemé, a
tim zcela ochranné pasmo minimalizovat.

Vsechny inzenyrské sité povedou ve vefejnych ulicnich koridorech.

Navrzené usporadani siti technické infrastruktury je orientacni. Konkrétni feSeni lze
piizptsobit budoucim aktualnim potiebam pfi respektovani vymezenych uli¢nich koridora a
obecné platnych ptredpist a pozadavkil dotCenych organii a spravci siti.

F.2Zasobovani vodou

Soucasny stav

Dle dokumentace [10] vede ve vazbé na feSené uzemi stavajici vodovodni fad DN PE 160.
Potencialni ndpojnym bodem je prostor severné od feSené¢ho tizemi v ulici pfed matefskou
Skolkou a u kiizovatky v jihovychodnim cipu feSen¢ho uzemi (jizn€ od zakladni Skoly).

Navrh

Vypocet potieby vody:

Pocet rodinnych domi: 28, pocet obyvatel: 84 (3 x 28)

Potieba vody dle vyhlasky ¢. 120 z 29. dubna 2011:

potieba vody pro bydleni je 100 I/sec

Qden = 84 x 100 = 8 400 1/den

Qpram. = 84 x 100 = 8 400 1/den

max .den. potifeba vody Qmax =8 400 x 1,35 =11 340 I/den =4 72,5 1/hod
max. hod. potteba vody Qnod = 472,5 x 1,8 =850,5 1/hod

Qrok = 8 400 x 365 =3 066 m*/rok

Navrzeny vodovodni fad je rozdélen na dvé Casti — severni lokalita u matefské Skoly a jizni
lokalita u zékladni Skoly.

Obe¢ jsou napojeny na stavajici vodovodni fad.

Jedna vétev bude pokracovat severné az k matetské skole, kde bude ukoncen vodovodni fad.
Druhé napojeni bude na stavajici vodovodni fad na jithovychod¢ — u kfizovatky jizn€ od
zékladni skoly.

F.3 Splaskova kanalizace
Soucasny stav
Dle dokumentace [9] leZi ve vazb¢ na feSené tizemi stavajici kanalizace DN 250. Potencialni

napojnym bodem je prostor severné od feSené¢ho izemi v ulici pfed matefskou Skolkou nebo
v kiizovatce v jihovychodnim cipu feSené¢ho uzemi (jizn¢ od zakladni Skoly).

11
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Navrh

Pro navrh odkanalizovani je uzemi rozdéleno na dvé Casti — severni (u matetské skoly) a jizni
(u zdkladni skoly).

Lokalita uzemi u zakladni skoly:

Pocet RD: 9, pocet obyvatel: 27 (3 x 9)

dle vyhlasky pro bydleni ¢. 120 z 29. dubna 2011je potiteba vody pro bydleni 100 1/sec
Qden =27 x 100 = 2 700 1/den

Qrok = 2 700 x 365 = 985,5 m*/rok

Kanalizace splaSkové bude napojena v dimenzi DN 250 z PVC do stdvajici kanalizace
DN 250 na jihovychod¢ — u kiizovatky jizn€ od zakladni Skoly.

Lokalita izemi u matetské skoly:

Pocet RD: 19 RD, pocet obyvatel: 57 (3 x 19)

Qden =57 x 100 =5 700 1/den

Qrok = 5 700 x 365 =2 080,50 m>/rok

Kanalizace splaskova bude napojena v dimenzi DN 250 PVC do stavajici kanalizace DN 250
v kfizovatce nad matetskou Skolou.

F.4Dest'ova kanalizace

Soucasny stav

Dle sd¢leni objednatele byla v Deblin¢ destova kanalizace vybudovana pied nékolika
desitkami let v tzv. akci ,,Z*. Stavajici fad udajné vede té€sn¢ za severni hranici feSené¢ho
uzemi v ulici pfed matefskou Skolkou a kon¢i vychodné v ulici pted zdkladni Skolou. Pro
ucely uzemni studie nebyly k dispozici zadné situacni podklady ani udaje o kapacité a
technickém stavu této kanalizace. Z hlediska vySkovych pomért je technicky reélné
piebytecné destové vody ze severni Casti feSeného uzemi svést do prostoru pred matefskou
Skolkou.

Navrh

Destové vody z uvazovaného tzemi jsou feSeny tfemi zptsoby:

1. Destové vody z pozemkl rodinnych budou zachyceny pifimo na pozemku
investora/stavebnika v akumula¢ni nadob¢ a dal budou postupné zasakovany, nebo budou
pouzity pro zalévani, napojeni zachodl a pracek.

2. Destové vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi v severni ¢asti lokality budou
svedeny do obecni destové kanalizace pred matetskou skolku.

3. Destove vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi v jizni ¢asti lokality budou
retenovany a vsakovany do priileht podél komunikace.

Ad2

Destové vody z navrzené komunikace v severni ¢asti lokality budou svedeny do navrzené
destové kanalizace DN 250, kterd bude zatsténa do stavajici obecni kanalizace, ktera se dle
sdéleni objednatele nachazi v ulici pfed matefskou Skolkou.

Plocha komunikaci: 1 305 m?

intenzita destovych srazek I = 161 I/s ha

koeficient odtoku z komunikace 0,7

Q=0,1305x 161 x0,7=14,701
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Ad3

Destové vody z komunikace v jizni Casti lokality:

plocha komunikace 2 100 m?

intenzita des. I =161 1/s ha

koeficient odtoku z komunikace 0,7

Q=0,210x0,7x 161 =23,661

Vzhledem k tomu, Ze neni zndma hodnota vsaku pro dané izemi z geologického prazkumu, je
v jizni ¢asti feSené¢ho uzemi podél komunikaci vymezen koridor pro vsakovaci praleh $itky
min. 1 m, jeho dalsi parametry budou upiesnény v ramci dalsiho stupné projektové
dokumentace na zakladé hydrogeologického prazkumu.

F.5Zasobovani plynem

Soucasny stav

V tésné blizkosti fesené rozvojové lokality je dle vyjadieni provozovatele plynarenskych
zafizeni STL plynovod PE 63 [vektorova mapa, GasNet, on line
https://dpo.gasnet.cz/plynovod STL PE 63, 11. 5. 2018].

Potencialnim ndpojnym bodem je prostor pred mateiskou Skolkou tésné severné od feSené
lokality (p. €. 540, k. 0. Deblin) nebo u kiizovatky pod zékladni Skolou na jihovychodé (p. €.
549).

Navrh

Vypocet potieby plynu:

1 RD potieba plynu vytapéni a ohtev TUV
vytapéni = 24 kW = 3,32 m*/hod
vafeni = 0,8 m’/hod

Celkova potteba plynu pro RD 4,2 m*/hod
koeficient nerovhomérnosti k = 0,8

Qnod =28 RD x 4,2 x 0,8 = 94,089 m3/hod
Qrok

pro jeden RD 5 500 + 700 m>/rok
Qr=28x6200=173 000 m*/rok

Nova vystavba je napojena na stavajici vedeni plynu STL PE 63 pod zdkladni Skolou a pted
matetskou Skolkou.

Sit’ povede od kiizovatky na jihovychodé€ po jizni obvodové ulici, pak po vnitinich ulicich az
k matetské Skolce na severu lokality.

Cela sit’ plynu bude zokruhovana.
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F.6 Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Ve vychodni ¢asti prochazi pres lokalitu venkovni vedeni VN — piipojka pro trafostanici

TS 217049 U Skolky, kterd ma ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu od krajnich vodi&t,
tedy celkova sitka ochranného pasma je 23 m. Pfipojka je z roku 1966 a dle vyjadieni E.ON
Distribuce, a.s. Rozvoje siti vychod, Ing. Lunga, se pocita s jeji kabelizaci a vyhledovym
propojenim na vedeni VN na k. 0. Ususi nebo Cizky.

Trafostanice sama je vytiZzena a pro pfipojeni lokality je tieba vybudovat trafostanici novou,
ktera by byla zasmyckovana na kabelové vedeni VN (stavajici ptipojkou po jeji kabelizaci).
Rozvody nizkého napéti se v lokalité nenachézi.

Potencialnim napojnym bodem, kde je mozné umistit trafostanici, je prostor vedle navrzeného
parkovisté pod zékladni skolou jizn€ od fesené lokality (p. ¢. 3869, k. 0. Deblin) na
jihovychodé.

Navrh

Vypocet potieby elektrického ptikonu:

1 RD dle Provadéciho pokynu ECD — PP — 046 venkovské obce, stupei elektrizace B1 na
urovni TS — 2,52 kW/b,j.

P=28 RD x 2,52 =70 kW
Nova vystavba bude napojena na novou trafostanici pod zakladni skolou.

Sit’ NN povede od ktizovatky na jihovychod¢ po jizni obvodové ulici, pak po vnitinich ulicich
az k matetské Skolce na severu lokality, kde bude propojena se stavajici siti NN.

Cela sit’ NN bude zokruhovand, propojend do stavajici sité. Jednotlivé rodinné domy budou
napojeny piipojkami ze smyckovacich kabelovych ptipojkovych skiini.

Pro jednotlivé RD se ptredpoklada pouziti jistici 3x25A.

F.7Verejné osvétleni

Soucasny stav

V lokalité se nenachéazi rozvody vetejného osvétleni.

Navrh
Veftejné osvétleni bude vybudovano v lokalité nové. Kabelové rozvody budou sledovat trasy

kabelt NN, budou pouzita parkova svitidla, svételné zdroje LED. Ovladani navaze na
stavajici stav.
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F.8 Telekomunikace

Soucasny stav

V lokalité se nenachézi rozvody siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN. Stavajici
sit¢ jsou vybudovany kolem lokality v ptiléhajici zastavbé.

Navrh

Sité elektronickych komunikaci budou vybudovany v lokalité nové. Kabelové rozvody budou
sledovat navrzenou uli¢ni sit’, soubézné s trasou kabelti NN, jako prvni od navrzené zastavby.

Napojny bod byl stanoven spolecnosti CETIN jako nova délici spojka na stavajicich zemnich
kabelech, které jsou ulozeny na parcele Cislo 540, k. 0. Deblin. Od tohoto mista bude veden
novy kabel do lokality, mistni komunikaci ptejde fizenym protlakem a dale bude pokracovat
v zeleném pasu po parcele ¢islo 539 smérem k navrhovanym rodinnym domiim.

G. ORGANIZACE VYSTAVBY

V feseném tzemi nelze povolit vystavbu Zadného rodinného domu, aniz by byly vyfeSeny
ostatni souvisejici stavby. Mimo jiné neni mozné pfipustit napojeni rodinnych domi
individudlnimi ptipojkami do stavajicich siti lezicich mimo feSené uzemi, ale jen do
spole¢nych novych siti zrealizovanych v dostatecné kapacité v feSeném tizemi. Zejména

z tohoto diivodu ostatné také izemni plan pozadoval zpracovani uzemi studie.

PInohodnotné fungovani obytného souboru a rodinnych domi v lokalité¢ Z17 je podminéno
realizaci spole¢nych staveb a opatfeni, kterymi jsou vefejna prostranstvi, dopravni
komunikace a inZenyrskeé sit¢:

— rozSifeni jizni obvodové komunikace funkéni skupiny C,

— chodnik podél jizni obvodové komunikace,

— pés zelené se stromofadim mezi chodnikem a jiZni obvodovou komunikaci,
— vnitini komunikace se smiSenym provozem funkéni skupiny D1,
— chodnik vedouci parkem kolem pozemku matefské Skolky,

— park vedle pozemku matetské skolky,

— vodovod,

— splaskova kanalizace,

— destova kanalizace v severni ¢asti izemi,

— vsakovaci prilehy podél komunikaci v jizni ¢asti izemi,

— uprava elektrického vedeni VN,

— nova trafostanice,

— elektrické vedeni NN,

— vefejné ulicni osvétlent,
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plynovod (neni potieba, pokud se dotéeni vlastnici pozemkid dohodnou napft. na
elektrickém vytapéni),

slaboprouda telekomunikacni vedeni (nejsou potieba, pokud se dotceni vlastnici pozemku
dohodnou na ptenosu telekomunikac¢niho signalu vzduchem).

Z divodu potieby realizovat vySe uvedené spolecné stavby a opatieni se doporucuje, aby se
dotCeni vlastnici pozemku pied vystavbou dohodli o rozd€leni ndklad na podminujici
investice dle velikosti vystavbou zhodnocenych pozemk a spole¢né jednali se spravci siti
o realizaci jejich infrastruktury.

H. ZAVAZNE REGULATIVY

V této kapitole jsou shrnuty hlavni pozadavky na uspotadani uzemi.

1.

Minimalni §ifka verejného prostranstvi — ulice:

— mistni komunikace se smiSenym provozem — funk¢ni skupina D1, obytna zéna
(vozovka a pridruzeny pas zelené s moznosti situovani podélnych parkovacich stani) —
8 m;

— mistni komunikace obsluzna — funkéni skupina C, max. povolena rychlost 30 km/h
(vsakovaci pruleh, vozovka a pfidruzeny pés zelen¢ se stromofadim a s moznosti
situovani podélnych parkovacich stani, chodnik) — 9,5 m;

V uli¢nich koridorech nesmi byt umistény zadné nadzemni objekty vyjma objektii

souvisejici s vedenim vetejné technické a dopravni infrastruktury (jako napt. sloupy

vetejného osvétleni, dopravni znacky apod.).

Stavebni ¢ara — vytvaii jednotnou uli¢ni frontu, jedna se o ¢aru, na kterou musi byt
umistény hlavni hmoty vSech domti dot¢enych pozemkii svou vnéjsi obvodovou zdi. Pied
tuto ¢aru mohou predstupovat jen drobné konstrukce jako napt. fimsy, markyzy, pergoly a
oploceni, ale ne garaz, dilna apod. Za tuto ¢aru mohou byt umistény vedlejsi objety
(garéze, dilny apod.).

Stavebni hranice — vymezuje plochu pro umisténi stavby. Pfed tuto ¢aru mohou
piedstupovat jen drobné konstrukce jako napf. fimsy, markyzy, pergoly a oploceni, ale ne
garaz, dilna apod. Je Zadouci, aby alespon ¢ast obvodu hlavni hmoty se stavebni hranice
dotykala. Pokud je to nutné (z divodu respektovani obecné platnych predpisti — napft.
ochranného pasma vedeni VN), tak domy mohou byt umistény hloubé&ji v pozemku.

Vyska a tvar hlavni hmoty stavebniho objektu:

— maximalni pocet nadzemnich podlazi: max. jedno nadzemi podlazi + jedno podkrovi;
— sedlova stfecha o sklonu 30° az 45°;

— hlavni vstup do domu musi byt orientovan do ptilehlé ulice.

Velikost pozemku: minimaln& 650 m? (ve vyjime&nych jednotlivych piipadech 480 m?,
nutné dodrzet maximalni pocet rodinnych domt v lokalité 33).

Vyska a charakter oploceni (tyka se plotli sousedicich s vefejnym prostranstvim):
— vyska plotu: 120 cm;
— konstrukce plotu: transparentni (napft. draténé pletivo, svislé dievéné tyce).
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Podil nezpevnénych (zelenych) ploch: minimaln¢ 70 % vyméry pozemku.

Zpusob nakladani s dest’ovou vodou: vSechny destové vody ze stiech objekti a ze
zpevnénych ploch stavebniho pozemku budou zachyceny pfimo na tomto pozemku a
budou zde retenované a likvidované vsakem nebo vyuzity jako uzitkova voda pro
domovni socidlni zafizeni, k tomu je nutné v ramci stavby vybudovat odpovidajici
reten¢ni prostor.

Napojeni na verejnou infastrukturu

— vSechny domy musi byt pfistupny pfimo z vetejnych komunikaci funk¢ni skupiny D1
nebo funkéni skupiny C situovanych v ulicich dle této studie;

— vSechny domy musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci, vodovod a elektrickou
energii v dostatecnych kapacitach;

— na kazdém pozemku musi byt ziizen dostatecny pocet parkovacich stani odpovidajici
velikosti rodinného domu a pfipadného dalsiho realizovaného obcanského vybaveni.

. VYHODNOCENIi SOULADU S OBECNE PLATNYMI

PREDPISY, UZEMNIM PLANEM, STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU A ZADANIM

Uzemni studie respektuje stavebni zakon a souvisejici obecné platné pedpisy a normy,
platnou uzemné planovaci dokumentaci a zakonné pozadavky dotéenych organti uplatnéné

v rdmci prabéznych konzultaci. Autor studie zvazil téz vSechny pozadavky a ndméty zadani a
vlastnikl pozemkil a v maximalné¢ mozné mife je v navrhu zohlednil.

1.

Podminky uzemniho planu (C1):
— funkéni vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech — splnéno,
— prostorové usporadani — vySka 1 NP + podkrovi — sp/néno,

— maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch 30 % — splnéno,

Podminky pro zpracovani uzemni studie (C2)

— dopravni napojeni na komunikacni systém obce — sp/néno;

— pitimé dopravni napojeni na stted obce — zajisténo pro pési dopravu, posilovani
automobilové dopravy u Skolky a v centru obce neni Zadouci, uzemni plan navrhuje
obsluhu lokality z jizni obvodové komunikace;

— vymezeni stavebni ¢ary — splnéno,

— vymezeni hloubky zastavéni — splnéno, hloubka zastaveni je limitoviana pozadavkem
umisténi hlavni stavby na stavebni caru (resp. stavebni hranici) a maximalni
intenzitou zastaveni, dalsi omezeni hloubky zastaveni se jevi zbytecné;

— stanoveni minimalni velikosti pozemku — splnéno,

— tvar a barevnost stfech, zplisob oploceni: — cdstecné splneno, tvar strechy a oploceni
Jjsou popsany, urcovat barevnost stiech neni povazovano za potiebné;

pozadavky na parkovani — splnéeno,

napojeni na inZzenyrskeé sité¢ — sp/néno.
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PoZzadavky na obsah feSeni (D):

vymezeni uli¢ni ¢ary a hmotové struktury rodinnych domt — splnéno, sirka ulice 8 m,
resp. 9,5 m, dum tvaru kvadru se sedlovou strechou;

doporucené déleni na pozemky — splnéno,

dopravni napojeni z obvodové mistni komunikace nové navrhované izemnim planem
— splnéno;

koncepce technické infrastruktury a bilance potfeby jednotlivych médii — sp/néno,
min. Sifka vefejného prostranstvi dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — 8 m — spinéno;

min. vymeéra plochy vetejného prostranstvi (mimo pozemni komunikace) — 2 ha / 1000
m? — vyméra zastavitelné plochy pro bydleni je 3,87 ha, z toho vyplyvad poZadavek na
1935 m? souvisejiciho verejného prostranstvi, parcik u Skolky ma vymeéru 1615 m? —
témer splneno.

Pozadavky vyplyvajici z jednani s obci, vlastniky pozemki a dotéenych instituci:

Variantni studie (1. etapa praci) byla pfedstavena na vefejném jednani na Utadé
meéstyse Deblin 19. 6. 2018. Na zaklad¢ stanovisek vlastniki pozemk preferuje obec
variantu €. 2, tj. variantu vice respektujici existujici vlastnické vztahy (viz dopis —
Vitanovsky, 17. 9. 2018).

Ing. Kvétoslav Kiehlik (dopis 10. 8. 2018): nesouhlasi s vyuzitim svého pozemku €.
1346 pro veiejnou zelen, kabely VN vést v komunikaci a pfemistit TR. — castecné
splnéno — pitvodni urbanisticky navrh byl na zakladeé domluvy s obci upraven tak, aby
byl vyhodnéjsi pro viastnika pozemku (zmensen park a doplnén pozemek pro dalsi
rodinny diim), také byla navrzena rekonstrukce vedeni VN. Uplné vyhovét nelze,
navrzené umisténi parku je nejvyhodnéjsi (nejmensi podminujici investice, prima
vazba na pozemek materske skolky, vilastnici jinych pozemkii v FeSeném vuzemi rovnéz
nesouhlasi s parkem na svem pozemku), trafostanice na severu reseného vizemi je dle
sdeéleni dodavatele elektrické energie potrebna.

Ing. DuSan Egerle (dopis 10. 8. 2018): navrhuje prodlouzit vozovku kolem $kolky a
zmenSit park — castecné splnéno — zmensen park a ulicni koridor protazen az

k zahradé materské skolky, coz umozni situovat stavbu domu v severni casti parcely.
Uplné vyhovét nelze, automobilova doprava podél pozemku MS a skrz park neni
vhodna, obsluha rozvojové plochy Z17 automobilovou dopravou je ve smyslu
uzemniho planu resena z jizni obvodové komunikace (viz strana 12 vyroku vzemniho
planu).

Zpisob feSeni piipominek obou vlastnikli byl odsouhlasen objednatelem (viz zapis
z jednani z 20. 9. 2018).

Na zakladé konzultace s objednatelem a dotéenymi organy 26. 10. 2018 na M&U
v TiSnové byl uptesnén vyklad regulativli a podrobné&ji zdlivodnéno dopravni feSeni.

Na zéklad€ konzultace s Eonem byla doplnéna nova trafostanice a navrZzena kabelova
prelozka VN.

Népojny bod sité elektronickych komunikaci byl upraven dle poZzadavku Cetinu ze 7.
12.2018.
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