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UVOD

Mestys Deblin ma v soucasné dob¢ platny tizemni plan obce Deblin schvaleny 23.9. 2002 a
vypracovany Ateliérem PROJEKTIS, Bratislavska 14, 602 00 Brno. Vzhledem k soucasnym
potfebdm a pozadavkliim méstyse rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Deblin pofidit novy
izemni plan zpracovany v souladu s platnou legislativou (dale jen UP), a to v digitalnim
provedeni s doporucenim na vyuziti metodiky Krajského ufadu JMK pro digitalni zpracovéani
UP obce pro GIS ve statni spravé, verze 2.1.

Pofizovatelem Uzemniho pldnu Deblin je Mé&stsky ufad TiSnov, odbor uzemniho planovani
a stavebniho tadu, oddéleni ufad uzemniho planovani, a to ve smyslu  § 6 odst. 1) pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovéani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon),
v platném znéni.

Navrh zadani UP Deblin byl zpracovan na zakladé dostupnych UAP, osobné provedenych
dopliyjicich prizkumil a rozbori pro méstys Deblin a platného uzemniho planu obce a je
formaln¢ clenén dle prilohy €. 6 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.
Vécny obsah navrhu zadani vychazi z existujicich podkladii a nasledné analyzy soucasného
stavu feSené¢ho tizemi.

Hlavni teze rozvoje méstyse:

- vychézet z polohy méstyse v hodnotné krajin¢ jihozapadné od mésta TiSnova,

- navrhnout rozvoj méstyse tak, aby byla zajiSt€éna co nejvhodnéjsi a nejoptimalné;si
skladba jednotlivych funkénich ploch,

- vyhodnotit stavajici a navrhnout nové plochy pro bydleni, a to vyhradné formou ploch
smiSenych obytnych (venkovského charakteru) s cilem realizovat nértist obyvatel,
minimalné¢ vSak pocet obyvatel dlouhodobé stabilizovat,

- usilovat o zvelebeni méstyse navrzenim uprav vetejnych prostranstvi,

- navrhnout funkéni vyuziti ploch s opusténymi objekty,

- posoudit dopravni situaci, ptipadn€ navrhnout Gpravy na mistnich komunikacich,

- vytvofit podminky pro zachovani krajinného razu,

- provéfit moznosti vymezeni ploch pro ptipadna protipovodiiova opatieni

- navrhnout feSeni protieroznich opatteni,

- vyhodnotit stavajici plochy podnikatelskych aktivit a pfipadné navrhnout jejich dalsi
roZvoj,

- provéfit stavajici stav technické infrastruktury a ptipadné ve vazbé na ni navrhnout
koncepci feSeni i s ohledem na nové navrhované funkéni plochy v tizemi,

- vyhodnotit podminky Zivotniho prostfedi vcetné¢ doplnéni navrhu na opatieni
sméfujicich k eliminaci pfipadnych negativnich vlivd,

- drzet zasadu udrzitelného rozvoje sidla zajiSténim souladu vSech uvaZovanych
hledisek, ato jak zhledisek zivotniho prostedi, tak z hledisek hospodaiského a
socialniho rozvoje.




1. Pozadavky vyplvvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvéalené vladou

20. ¢ervence 2009, vyplyvaji pro izemni plan Deblin tyto pozadavky:

- zohlednit dotceni feSeného tzemi rozvojovou oblasti OB3 Rozvojova oblast Brno (kapitola
3.2.,¢l. 42 PUR CR),

- respektovat vymezené republikové priority.

Zasady tizemniho rozvoje kraje (ZUR) pro Jihomoravsky kraj nejsou vydany a jina vyssi
UPD neexistuje.

Z hlediska $ir$ich izemnich vztahtl, které nejsou obsahem schvalené PUR je tfeba:

- v UP fesit pFipojeni cyklistickych stezek mikroregionu na centrum méstyse

- fesit izemni systém ekologické stability

Méstys ma schvaleny Uzemni plan obce, ktery vSak nefeSi Gzemi méstyse komplexné,
soustfed’uje se predevS§im na feSeni vyuziti a prostorové uspofadani ploch v urbanizované
Casti méstyse a jeho bezprostiednim okoli. Koncepci uspotadani krajiny fesi pouze ¢astecné,
a to jak z hlediska podrobnosti, tak i komplexnosti.

Pro tizemi méstyse nebyl krajem vydan zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na
uzemi méstyse.

2. Pozadavky na reSeni vyplvvajici z izemné analvtickvch podklada

Z tzemné analytickych podkladi (dale jen ,,UAP¥) pro ieSeni UP vyplyva nasledujici.
Respektovat limity vyuziti dzemi:

- silnice 11 /379 Velka Bites - TiSnov - Blansko — Vyskov, I11/3865 Vev.Bityska - MarSov —
Deblin, I11/38522 Hradcany - Bfezina - Deblin a jejich ochrannd pasma

- plynovod VTL, STL a jeho bezpe¢nostni a ochranné pasmo

- el. vedeni VN, VVN a jeho ochranné pasmo

- ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a pozemki do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa

- nemovité kulturni pamatky

- celé katastralni uzemi méstyse je uzemim s archeologickymi nalezy

- provozni pasma vodnich tokt dle § 49 zak. ¢. 254/2001 Sb.

- poddolované tzemi

- meliorované plochy

- ochranné pasmo hibitova

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona — lesy, vodni toky, tdolni nivy

- piirodni park Udoli Bilého potoka

- registrované a evidované vyznamné krajinné prvky

- nadfazené trasy inZenyrskych siti a jejich ochranné pasma

- BPEJ ZPF

- uzemni systém ekologické stability vyhlaSeny platnou izemné planovaci dokumentaci

Uzemnim planem bude vymezeno zastavéné tizemi.

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, tj.:

- vytvofit uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a piilezitosti:
- blizkost mésta TiSnova a Brna
- kvalitni pfirodni zazemi méstyse




- ptiznivé klimatické a pidni podminky pro zemé&délskou vyrobu
- z4jem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domi

- dobré podminky pro pé&si turistiku a cykloturistiku

- kvalitni vetejna doprava ve vztahu k pracovnim piileZitostem

- bohaty spolecensky Zivot v méstysi

- vytvofit uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:

- vedeni prijezdni dopravy centrem meéstyse

- naruseni venkovského charakteru zastavby

- ohrozeni zastavéného tizemi ptfivalovymi desti
Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedev§im z Problémového vykresu a okruhu problémii
k feSeni) jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

3. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Méstys Deblin lezi v piedhtiii Ceskomoravské vyso&iny jihozapadnd od Tisnova,
severozapadné od krajského mésta Brna. Historie Deblina saha do 10. stoleti, prvni pisemné
doklady vSak poukazuji existenci panského rodu panti z Deblina aZz v roce 1173, kdy byl
postaven hrad s hradni romansko-gotickou bazilikou. Ve 13. stoleti byl postaven na panském
sidle v Debliné romansky kostel. Po n¢kolika, béhem staleti provedenych upravach, mu
zustala od posledni prestavby v polovin€ 18.stol. az do dneska barokni podoba. Pivodni
kostel byl soucasti sidelniho kamenného hradu, jeho definitivni zanik zpuUsobila tficetileta
valka. V 18. stoleti m¢l Deblin na devadesat obyvanych domti, kostel, faru, Sskolu a obecni
dam, zilo tam vice nez 500 lidi. Posta funguje v Deblin€ od roku 1860. V roce 1948 zde Zilo
ve 250 domech 1176 obyvatel.

Vlastni feSené izemi je vymezeno katastralnimi hranicemi méstyse Deblin o rozloze 1488 ha,
zastavéna plocha 16 ha.  Méstys lezi vokrese Brno — venkov, 28 km od Brna
severovychodnim smérem a 6 km od TiSnova; sousedi s katastry BraniSkov, Lazéanky,
Pejskov u Tisnova, Ususi, Dolni Louc¢ky, Kuiimské Jestiabi, Blahotiov, Prosatin, Katov,
Svatoslav a Panov.

Organizaéné je Deblin samostatnou obci okr. Brno - venkov s vlastnim Utadem méstyse
v Debliné a stavebnim tGfadem v Tisnové. V fijnu 2006 byl obci Deblin udélen na zakladé
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) § 3 odst. 4) a v souladu s § 29 odst. 3
zakona €.90/1995 Sb., o jednacim fadu Poslanecké snémovny titul Méstys.

Dobrovolny svazek obci ,,Deblin®“ sdruzuje méstys Deblin a obce Btezina, Heroltice,
Nelepeé-Zerntivka, Ususi, Vohanéice za téelem spoleéného pfispivani k rozvoji regionu.

Pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socidlnich a ekonomickych udaji
obce a vyhledii:

Vyvoj poctu obyvatel obce
Celkovy pocet obyvatel Deblina v letech:

1970 1980 1991 1995 2001 2008
1105 1035 912 933 938 976

Prameny: 1) CSU: Obce okresu Brno-venkov v &islech 1991

2) CSU: S¢itani lidu, domii a byt 2001
3) méstys Deblin, 2008




Z uvedené tabulky je patrné, Ze se v méstysi v poslednich letech projevil nértst obyvatel
stthovanim z mést. Pocet obyvatel v poslednich letech vzrostl oproti dlouhodobé klesajici
tendenci od 70. let minulého stoleti. Blizkost a dostupnost mésta TiSnova a Brna, kam
pfevazna vétSina obyvatel dojizdi za praci, obCanskou vybavenosti a Skolstvim, umoziuje
spojit bydleni na venkové s pfednostmi Zivota ve méste.

Z tohoto diivodu je mozno pocitat s narlstem poctu obyvatel tam, kde budou mestysem
vytvofeny vhodné podminky pro vystavbu. Mozny je také zajem o vyuziti starSich objektl v
meéstysi pro rekreaci.

Nartst poctu obyvatel méstyse je orientacné stanoven na cca 360.

Piehled poctu domi a byti
Piehled poctu domi a bytt dle s¢itani v roce 2001:
Domy tthrnem 332, z toho trvale obydlené celkem 268 (rodinné domy), neobydlené 64. Byty
celkem 364 v RD, z toho byty trvale obydlené 300, neobydlené 64.

Obloznost bytového fondu:

pramérny pocet obyv./byt r. 2001 - 3,11
primérna obyt. plocha bytu 63,9
primérna obyt. plocha/l obyv. 20,55

V navrhu UP bude uvazovéano s prognézou primérného poétu 3 obyvatel na 1 byt. Vyhledové
je pravdépodobna tendence snizeni pramérné velikosti bytové domdcnosti na cca 2,7
obyv./byt. V tizemnim plénu je realnd vystavba cca 120 b. j. v rodinnych domech.

Ekonomicka zakladna
V katastru méstyse se nachazi stiedisko zemedélské vyroby s cca 25 zaméstnanci. Jedna se o
rostlinnou vyrobu kombinovanou s zivociSnou, aredl je umistén na navr$i vychodné od
zastavéné Casti obce. V soucasné dobé je v arealu ZD Zivocisna vyroba, dale dilny, sklad sila.
Ochranné pasmo nebylo vyhlaseno. Cést arealu je pronajiména jako skladové objekty.
V obci se nachdzi objekty zemédélského podnikani s bydlenim. Jedna se o plivodni objekty
statkd, které byly pro tento cel stavény a ve kterych soukromi zemédé€lci podnikaji.
Pti vyuziti aredlu se predpoklada ochranné pasmo v ramci oploceni arealu. Dale jsou v obci
podnikatelské aktivity zastoupeny né€kolika soukromymi subjekty, z oblasti sluzeb je zde
zastoupena provozovna kadefnictvi a kosmetiky — Dim sluzeb. V Domé sluzeb je také
umistén prakticky Iékar a zubaf.

Pozadavky vyplvvajici z vv§e uvedeného:

Hlavnim cilem zpracovani izemniho planu je navrhnout budouci funkéni uspofadani uzemi
a stanovit zavazné zasady pro jeho dalii rozvoj. Resit vyuziti uzemi tak, aby byla zaji§téna
ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v Gzemi a bylo zajisténo postupné
zlepSovani zivotnich podminek, respektive zajistén udrzitelny rozvoj obce.

V izemnim planu bude feseno:
- plochy pro rozvoj bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi umérné s ohledem na velikost a
potifeby méstyse
- provefit dostatek ploch obcanského vybaveni, sportu a rekreace v ndvaznosti na
ptedpokladany rozvoj




- budou respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi a v rdmci navrhu rozvojovych
ploch budou v souladu sust. § 7 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. navrZeny téz plochy pro
vetejna prostranstvi

- tesit chybéjici technickou infrastrukturu a jeji doplnéni v souladu s rozsitenim zastavby

- navrhnout doplnéni obsluznych komunikaci, jejichz potfeba vyplyne v navaznosti na noveé
vymezené plochy

- tesit cyklistickou dopravu a dopravu v klidu

- plochy pro ptipadné feSeni protierozni ochrany

- vymezit Uzemni systém ekologické stability

- navrhnout feSeni piipadné opatfeni v oblasti péce o zivotni prostiedi

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim.

4. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani vdzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny).

Uzemi bude UP ¢lenéno na plochy s rozdilngm zptisobem vyuziti. S piihlédnutim k uéelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti lze s ohledem na specifické podminky a charakter zemi déle
podrobnéji Clenit (dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuziti izemi).

Sirsi vztahy v Gizemi

Z hlediska administrativné spravniho je tfeba respektovat:
- vazbu méstyse na mésto Brno — sidlo Jihomoravského kraje, centrum vyssi obcanské
vybavenosti a zdroj pracovnich piileZitosti
- vazbu méstyse na mésto TiSnov — obec s rozsifenou pusobnosti, stavebni Gfad, centrum
vyS$$i obCanské vybavenosti (Skolskd a zdravotnickd zafizeni, obchodni sit, sluzby) a zdroj
pracovnich pfileZitosti

Z hlediska dopravnich vazeb je tfeba respektovat:
- vazbu méstyse na silnice
I1/379 Velka Bites - TiSnov - Blansko - Vyskov
111/3865 Vev. Bityska - MarSov - Deblin
I11/38522 Hradc¢any - Bfezina - Deblin

- integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje

Z hlediska vazeb nadrazenych tras inZenyrskych siti je tfeba respektovat:
- energetické sité¢ s ochrannymi pasmy nachézejici se v feSeném tzemi

Z hlediska ochrany prirody a krajiny je tfeba respektovat:
- uzemni systém ekologické stability se zajiSténim navaznosti na sousedni katastry

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd struktura Deblina je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami a stavebni
strukturou vznikajici postupnym historickym vyvojem; jadro méstyse tvoii v soucasné dobé
piivodni &ast osady leZici na prijezdni silnici s malou navsi u Ufadu méstyse a hostince.




V severni ¢asti méstyse se nachazi pamatkové chranény kostel sv. Mikulase a kamenny kiiz z
roku 1805 dalsi dva kamenné kiize - hlavni kiiZ stoji na hibitové a dalsi v polich vytesané z
kamene z mistnich zdrojl, historicky cenné jsou i1 brany do hospodaiské ¢asti deblinského
panstvi. Empirova myslivna v roku 1852 stoji v tésné blizkosti kfizovatky na Velkou Bites.
Deblin plni funkci ubytovaci a rekreacni. Podnikatelska ¢innost je mensiho rozsahu. Pfevazna
¢ast ekonomicky aktivniho obyvatelstva vyjizdi za praci.

Obytna zastavba je tvotfena rodinnymi domy, které jsou vétSinou fadové (starSi zastavba) nebo
izolované event. dvojdomy (nov¢jsi zastavba) s 1 nebo max. 2 NP, vétSinou se sedlovou
stiechou .

Objekty obcanské vybavenosti jsou soustiedény do stfedni Casti méstyse a maji charakter
obdobny jako obytna zastavba. V obci byla v 70. letech vybudovana zékladni Skola, ktera
slouZzi i pro okolni obce.

Na zastavéné izemi méstyse navazuje areal ZD, ktery plsobi rusive, zejména objekt susarny.
Dostatek rozvojovych ploch jak pro bydleni, tak i pro podnikatelské aktivity, poloha sidla
(napojeni na TiSnov a Brno), ptiznivé tendence k dobudovani technické infrastruktury,
davaji meéstysi predpoklady k rozvoji. Podminkou je dobudovani technické infrastruktury
zejména vybudovani kanalizace s Cistirnou odpadnich vod a nésledné Upravy a rekonstrukce
komunikaci.

Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim
zébor volné krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
(hlavni vyuziti, pokud je mozZné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé
podminéné piipustné vyuziti tj. se stanovenim podminky).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv s cilem provétit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V ptipad¢ potieby (zejména ve vztahu k budovani
dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno pofadi zmén v Gizemi - etapizace.

Koncepce usporadani krajiny

Méstys Deblin se nachdzi pfi severozapadnim okraji okresu Brno venkov pii hranici
s okresem Zdar nad Sazavou. Deblinsky katastr se rozkladd na vychodnim okraji
Ceskomoravské vrchoviny, v geomorfologickém okrsku Deblinskd vrchovina, je zhruba
z poloviny na nahorni plo§in€. Rozsahlé lesni komplexy, obklopujici tuto ploSinu maji zna¢né
Clenity reliéf.

Uzemi deblinského katastru piislusi celé do povodi Svratky. Sit' vodnich tokd je primérna.
Prevazuji kratké, malo vodné toky, pramenici bud pfimo na Gzemi katastru, nebo v
blizkosti jeho hranic. K relativné vyznamngj$im toktiim patfi Libochovka se svym
pravostrannym piitokem Blahoiiivkou (tvofi severni a severozapadni hranici katastru) a
Zavistka, vznikajici pfimo v méstysi.

Do jihozapadni &asti katastru zasahuje pfirodni park - Udoli Bilého potoka.

Katastr méstyse Deblina ma vyrovnany podil zemé&délské pudy a lesnich pozemki. Celkova
vymeéra katastru ¢ini 1488 ha , 46,6 % katastralniho Gzemi mé&styse tvoifi zemédélska puda.
Kvalita zemé&délskych plid je primérnd. Ze 46,6% zemedélské plidy na katastru je 88,0% orné
pudy, coz vypovida o vysokém zornéni piidy. To v danych pfirodnich podminkach neni pfilis
ptiznivé a pfinasi vSechny nepfiznivé pravodni jevy (eroze pudy, zanaSeni tokd, znecisténi
povrchové a podzemni vody atd.).

Krajina je tvofena stavajici krajinnou zeleni (v€. liniové zelené - jako biehové porosty
vodoteci, doprovodna zelenn pii polnich cestdch, na mezich.), travnimi porosty a plochami
kostry ekologické stability. Krajinnd zelein je v feSeném Uzemi vyrazné zastoupena. Lesni
puda zaujima 725 ha — 48,7 % rozlohy k.a. Deblina.

Pii navrhovani zmén v krajin€ je nutno postupovat tak, aby se zvySovala jeji ekologicka
a esteticka hodnota.




Sit’ ucelovych komunikaci bude provétena a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potieby zemédelstvi, lesniho hospodéfstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

S ohledem na krajinny rdz Gzemi nebudou vymezovany rozvojové plochy pro vétrné a
fotovoltaické elektrarny.

V tizemi se nevyskytuji objekty individualni rekreace, plochy pro chatovou zastavbu nebudou
uvazovany.

Do UP bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni tizemni systém ekologické
stability (dale jen ,,USES“), vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno feSeni lokalniho USES,
upfesnéna a zapracovana lokalizace feSeni mistniho USES, vychazejiciho z generelu
lokalniho USES. V feSeném tizemi se nachéazi dle zak. ¢&. 114/1992 Sb. vyznamné krajinné
prvky, registrovanych je 8 VKP a tfinact VKP je evidovano. Tyto VKP budou respektovany.
Hodnotnou siluetu méstyse a krajinny raz je tfeba chranit pozadavky na omezeni podle
konkrétnich podminek v Gizemi a to i pro stavby dopravni a technické infrastruktury, které by
mohly naru$it siluetu méstyse nebo krajinny rdz. V jihozapadni c¢asti katastru bude
respektovan piirodni park Udoli Bilého potoka.

Inicializace planu a naslednd realizace komplexnich pozemkovych uprav umozZni feSeni
protieroznich opatieni, vodohospodatskych opatieni, feSeni problematiky cestni sité.
Komplexni pozemkové ipravy na k.u. Deblin nebyly dosud provedeny.

5. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Doprava
Silnice
Katastralnim izemim méstyse prochazeji nasledujici silnice:
I1/379 Velka Bites - TiSnov - Blansko - Vyskov
111/3865 Veverska Bityska - MarSov - Deblin
111/38522 Hradc¢any - Bfezina — Deblin
111/3795 Dolni Loucky — Kutfimské Jesttabi
Stfedem méstyse prochdzi silnice 11/379. Vzhledem k tomu, Ze do stavajiciho prijezdniho
profilu silnice 1I/379 zasahuji n¢které objekty, je potieba technickymi tipravami dosahnout
zvySeni bezpecnosti silni¢niho provozu.

V severovychodni ¢asti méstyse se na ni napojuje silnice I11/38522 a v jihozapadni Casti
katastralniho uzemi méstyse se na silnici I1/379 napojuje silnice I11/3865. Stavajici smérové a
vySkové vedenti silnic odpovida jejich dopravnimu zatiZeni a vyznamu.

Mistni komunikace
Na silnice III. tfidy jsou pfipojeny mistni komunikace, které tvoii dopravni systém méstyse.
Silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. Jejich Upravy budou provadény v dnesni trase
s odstranénim dopravnich zévad a zlepSenim technickych parametrii. Jednd se predevsim o
mistni komunikaci v zdpadni Casti méstyse tvofici okruh, jenZ je napojeny na silnici
I1/37913. Pti této komunikaci se predpokladd moznost dalsi obytné vystavby. S ohledem na
nepiiznivé vyskové poméry a z toho vyplyvajici nevhodné podélné vedeni nivelety je vhodné
tuto komunikaci zjednosmérnit. Zjednosmérnéni komunikace je vhodnéjsi od jihu k severu.
Dalsi mozZnosti obytné dostavby jsou v severovychodni a vychodni ¢asti méstyse. Tyto
lokality je zapotiebi komunikaéné napoyjit.
Upravy budou provadény dle zasad CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Kategorie silnic budou navrhovany podle Navrhové
kategorizace krajskych silnic JMK.




Sit’ mistnich komunikaci je rozséhld, vétSina komunikaci je zkd, nékteré jsou nezpevnéné.
Konfigurace terénu znemoznuje vytvoteni sit¢ dostateéné Sirokych mistnich komunikaci,
zpusob jejich Gpravy je mozny casteCnym zjednosmérnénim a povrchovym zpevnénim.

PéSi doprava
P&Si provoz nemusi byt soustfedén pouze na silnici 1I/379, soubéZné s touto silnici vedou
mistni komunikace, obnova mistnich komunikaci tedy pomtize nejen motorové doprave, ale i
pesimu provozu. Vybudovani jednostrannych chodnikil pro pési je postupné feseno. Nezbytné
je zachovani prichodnosti krajiny ndvrhem tupravy a doplnéni propojujicich péSich tras
Vv méstysi.

CyKklistické trasy a stezky
Z Deblina vede cyklotrasa mikroregionu Deblin v délce 600 m podél silnice I11/379 k rybniku
a fotbalovému hfisti. Dale pokraduje zalesnénou kopcovitou krajinou pies Ususi a Nelepe¢ do
Vohancic, Bfeziny a Heroltic. Mikroregion PORTA vyznacil n¢kolik bezpecnych
cyklistickych tras o celkové délce 42 km, vedenych mimo frekventované dopravni tahy,
propojujicich izemi mikroregionu a napojujicich je na znacenou déalkovou trasu ¢. 1 a 5172.
Trasa navazuje je soulasti &étyf sousedicich mikroregionti: CEBINKA, PORTA, DSO
DEBLIN a BILY POTOK.
V UP bude provéieno napojeni obce na sit’ cyklotras a cyklostezek s vazbou na
rekreacni sportovni zafizeni, ¢i kulturni aktivity v blizkém 1 Sir§im okoli.
Oblast je vhodna pro pési turistiku - katastrem vede Zluta turisticka trasa €. 38 z TiSnova pfes
Bily potok k Deviti kiiziim.

Utelové komunikace
Trasy v feSeném tzemi budou v souvislosti s rozvojem méstyse v piipadé potteby doplnény a
upraveny. Komplexni pozemkové Uipravy nebyly zpracovany.

Doprava v klidu
Resit parkovani a garazovani tak, aby byly zajistény soucasné i rozvojové potieby méstyse.
Gardze situovat zejména do objekti RD nebo formou jejich pfistaveb. Parkovaci stani
realizovat na vlastnich pozemcich a pro tyto tcely vytipovanych plochéach.

Hromadna doprava
Vefejnd doprava je zajistovana autobusovymi linkami provozovanymi formou IDS JMK.
Obec se nachazi v tarifni zon€ 345 Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje
(¢islo linky 312, 411).
V cetnosti spojii véetné sobot a nedéli ,,Integrovany dopravni systém* Jihomoravského kraje
potfebam méstyse vyhovuje. Mnozstvi autobusovych linek by nemélo v dohledné dob¢ doznat
zasadnich zmén, taktéZ poloha autobusové zastdvky v méstysi je stabilizovana.

Letecka doprava
Do k.u. Deblin zasahuje ochranné pasmo letecké dopravy.

Technicka pasma
Ochranné pasma silnic se vymezuji mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni je s ohledem k velikosti sidla a jeho vztahu k okoli dostacujici a  je
soustfedéno v tézisti zastavby. Vyssi obCanskd vybavenost je zejména v TiSnové a Brné.
Spadové vztahy za vys$si vybavenosti jsou stabilizované.

Centrum dnesni obce Deblin tvoii prostor v rozsifené casti ulicové zastavby pii prijezdni
silnici 11/379, v navaznosti na n¢j pii mistnich komunikacich v ose sever - jih (kostel — Skola)
je soustfedéna témet vSechna vybavenost méstyse.

Skolstvi
Matetska Skola i zdkladni Skola je v méstysi. Sttedni a odborné Skoly jsou v TiSnové a Brné.
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Zdravotnictvi, socialni péce
Zakladni zdravotnické — prakticky lékat a zubaf je v méstysi v Domé sluzeb, zatfizeni socidlni
péce v Tisnove. Komplexni zdravotnické sluzby poskytuje mésto Brno a Tisnov.

Kultura, sprava, obchod
V méstysi je pobliZz navsi situovan Utad méstyse, knihovna, posta, pohostinstvi, fara, severnd
od navsi Sokolovna s pohostinstvim a hfistém, v byvalém objektu jizné¢ od navsi je Dim
sluzeb se zdravotnim stfediskem. V severni Casti méstyse se nachéazi kostel sv. MikulaSe a
hibitov. Stavebni ufad a policejni stanice je v TiSnove.
V UP je nutno stanovit regulativy pro situovani zafizeni obchodni sité a sluzeb tak, aby byly
zajiStény zakladni potieby trvale Zijicich obyvatel i obyvatel pfechodné ubytovanych. Déle
bude situace ovlivilovana poptavkou a trhem.

Télovychova, sport, rekreace
Oblast je vhodna pro pé&si turistiku - katastrem vede zluta turisticka trasa ¢. 38 z TiSnova pies
Bily potok k Deviti kiiziim.
V méstysi je fotbalové hfist¢ za méstysem u myslivny. Dobfe v méstysi funguji stolni tenisté
a fotbalisté. Histé pro déti a mladez je u objektu zakladni Skoly a druhé za Sokolovnou.
Objekty individudlni rekreace se v k.. Deblin nevyskytuji.

Ubytovani, verejné stravovani
V méstysi se nachdzi soukromé ubytovaci zatizeni ,,Ve dvote* v rekonstruovaném statku a
dale dv¢ pohostinstvi.
Dalsi vyvoj bude ovliviiovan poptavkou a trhem.

Zavizeni sluZzeb
V Domé¢ sluzeb je kadefnictvi a kosmetika, fada sluzeb neni pokryta vibec. Pro mozné
vybudovani chybéjicich sluzeb nebyly plochy urceny vzhledem k velikosti méstyse, rozvoj
nerusicich je mozny v objektech bydleni jak stavajicich tak i navrzenych.

Zelen

Nejznamnéjsi vefejnou zeleni v méstysi je plocha pred kostelem, dale pak na névsi, u objektu
zéakladni Skoly a Domu sluzeb. Vefejna zelen ve formé mensich parkové upravenych ploch
v mé&stysi prakticky neexistuje a konfigurace terénu a zdstavby neskytd ani Zzadné
vyrazné moznosti ji v méstysi vybudovat.

Vegetace v zastavéném uzemi méstyse je tvofena prevazné plochami vyhrazenymi. Jsou to v
prvé fadé soukromé zahrady u rodinnych domkii a zemédélskych usedlosti.

Vyhrazend zelen je v aredlu Skoly a matefské Skoly. Vyznamnou plochou vyhrazené
zelené je oplocena plocha hiisté na tenis a prostor za Sokolovnou, které dotvari obraz
meéstyse.

V UP je tieba posoudit potieby a zptisoby dotvofeni stavajicich ploch zeleng, stanovit nové
vhodné plochy k realizaci vefejné zelené€ a posoudit moznost vytvoreni pasti ochranné zelené
kolem stavajicich ploch vyroby a podnikani.

Technické vybaveni
Obecné plati:

- doplnit chybéjici inzenyrské sit€¢ v mestysi a inZenyrské sit¢ v lokalitich navrhované
vystavby,
- uvazovat s rekonstrukeci stavajicich nevyhovujicich inzenyrskych siti.

Vodni hospodarstvi
Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z veiejné vodovodni sité. Zdroj vody je zajisStén z
jimaciho vrtu HV1 zépadné od méstyse. Byl vybudovan jesté novy jimaci vrt pro posileni.
Voda je Cerpana do vodojemu na zdpadnim okraji méstyse. Soucasti vodovodni sit¢ je
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zesilovaci AT stanice. Vyhledové je navrzeno napojeni stdvajiciho vodojemu na Virsky
oblastni vodovod.
V méstysi je provedena destova kanalizace. Odpadni vody z provozu domdacnosti a z objekta
podnikatelskych aktivit jsou odvadény do domovnich jimek na vyvézeni.
Pro odstranéni neptiznivého stavu je v soucasné dob& dokonfovana stavba trubni splaskové
kanalizace se svedenim odpadnich vod k pred¢isténi do Gistirny odpadnich vod — COV a
odtud do vodotece Zavistka, pramenici nad méstysem.

Zasobovani elektrickou energii, spoje
Jizn€¢ od zastavéné Casti méstyse prochdzi stavajici vedeni VVN 5533/5534, které bude
respektovano vcetné jeho ochrannych pasem. M¢stys je napajen z venkovniho vedeni VN 33
- odbocka Péanov, na néz je napojeno 7 trafostanic. Vedeni budou v plném rozsahu
respektovéna.
Pro stavajici a navrzenou zéastavbu bude zpracovana vykonova bilance a v ptipadé potieby
bude navrzeno rozsifeni distribu¢nich siti VN a umisténi novych trafostanic. Na plochéach, kde
dojde ke stfetu navrzeného vyuziti plochy se stdvajicim zafizenim nebo vedenim,
a z charakteru vyuZiti nebo zastavby nebude mozné dodrZet reZim stanoveny v ochranném
pasmu dotCeného zafizeni, bude navrzena pielozka vedeni nebo zatizeni.

Zasobovani plynem
Mestys je plynofikovan a STL rozvod zemniho plynu je proveden ve vSech ¢astech méstyse.
Plynovodni sit’ je zdsobovana z VTL regulacni stanice zemniho plynu, kterd je umisténa za
méstysem v ¢asti,,Ochoz®.
Plynovodni rozvody jsou zasobovany z VTL regulacni stanice u obce Liplivka. Jednotlivé
nemovitosti jsou zasobovany STL plynovodni pfipojkou s provedenim regulace tlaku plynu
na systém NTL domovnimi regulétory.

Nakladani s odpady
Zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych
a fyzickych osob pfinakladani s odpady a podminky pro pfedchézeni vzniku odpadi. Déle
stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s odpady.
Odpady v méstysi jsou feSeny v jednotlivych domécnostech popelnicemi, jejich odvoz je
zajiStovan odbornou firmou. Povolené skladky odpadu na katastru nejsou. V méstysi jsou
rozmistény kontejnery na tfidény odpad. Odvoz ostatniho odpadu je zajistén 2x rocné.
Pro novou vystavbu je uvazovano s popelnicemi, v pfipadé podnikatelské¢ cinnosti si
podnikajici subjekt zajisti odvoz odpadu sam.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Kromé hodnot tizemi stanovenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich, se za
hodnoty uzemi povazuji:
Kulturni hodnoty v uzemi
* Urbanistické hodnoty izemi: centrum a dominanty obce, charakter sidla, hladina zastavby.
* Architektonicky cenné stavby a jejich soubory:
- farni kostel sv. MikulaSe —r.¢. 0668/1
- ohradni zed’ s branou —r.¢. 0668/2
- empirovéa myslivna —r.¢. 8079
- kiiz z roku 1805 —r.¢. 0669/v lese pfi silnici Deblin-Vohancice/
Cennymi stavbami jsou:
- dva kamenné ktize - hlavni kiiz na htbitové a dalsi v polich, tzv. "Mouckiv kiiz" byly
vytesany z kamene z mistnich zdrojl.
- historické brany, které vedly do hospodarské casti deblinského panstvi a plivodné byly
opatieny vraty
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- pozlstatky opevnéni sttedovekého hradu, ktery souvisel s opevnénym kostelnim aredlem

- lokality zastavby se zachovalym mistnim rdzem: statky ve stfedni ¢asti méstyse

Stavajici urbanistickd koncepce (zastavéné tzemi) bude zachovéna — bude respektovano a
posileno centrum méstyse, respektovany dominanty méstyse a stavajici charakter sidla a
hladina zastavby. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zébor volné krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné
vyuziti, poptipadé podminéné pfipustné vyuziti tj. se stanovenim podminek). Celé katastralni
uzemi je izemim s archeologickymi nalezy.

Ptirodni hodnoty izemi
- Mista a oblasti se zachovalym krajinnym rdzem: vyhled na ptijezdu od myslivny, vyhled na
ptijezdu od Ususi, pohled ze svahti nad méstysem.
- Vyska zastavby nesmi narusit pohledové osy na dominanty méstyse.
- Bude zachovano harmonické méfitko krajiny.

7. Pozadavky na verejné prospésSné stavby. verejné prospéSna opatieni a asanace

. Vetejné prospésné stavby, pro které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:
Vymezeni téchto VPS bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.

Budou provéfeny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejiZ potieba vyplyne
v ndvaznosti na nové vymezené plochy.

. Veftejné prospésna opatieni, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
Piipadné vymezeni téchto VPO bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.

Budou provétena piedevsim vetejné prospésna opatieni pro zvySovani retencnich schopnosti
{izemi a pro zaloZeni prvki USES a ochranu archeologického dédictvi.

. Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Bude provéieno v ramci navrhu UP.

. Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu:

V feSeném tzemi nebudou navrhovany.

. Veftejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo:

O uplatnéni piedkupniho prava obce bude rozhodnuto vramci navrhu UP a jeho
projednavani. Piipadné vymezeni téchto VPS bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.
Budou provéfeny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejiZ potieba vyplyne
v ndvaznosti na nové vymezené plochy.

. Veftejné prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo:

O uplatnéni piedkupniho prava obce bude rozhodnuto vramci navrhu UP a jeho
projednavani. Piipadné vymezeni téchto VPS bude po provéfeni navrzeno az v navrhu UP.
Budou provétena piedevsim vetejné prospésna opatieni pro zvySovani retencnich schopnosti
{izemi a pro zaloZeni prvkit USES a ochranu archeologického dédictvi.

8. DalSi pozadavky vyplvvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovvmi piirodnimi jevy)

V tizemnim planu budou respektovany principy ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany pfirody
a krajiny vyplyvajici z pfislusnych legislativnich pfedpisii. Prvofadym tkolem UP bude
zajistit optimalni Zivotni prostiedi pro obyvatele. Koncepce rozvoje méstyse bude fesena tak,
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aby zdroje naruSovani Zivotniho prostfedi byly pokud moZno eliminovany, piipadné
limitovany.

Ovzdusi
Zdrojem znecisténi ovzdusi mize byt doprava po stavajicich silnicich Se silni¢ni dopravou
souvisi 1 druhotna praSnost zvozovek, znecisténych zejména nakladnimi automobily
a zemedélskymi stroji. Jiné zdroje znecisténi nejsou.

Voda
Kvalita vod je sniZovana zejména vlivem smyvu pidnich ¢astic a prasak chemickych latek
z pozemkl orné pldy, necisténymi komunalnimi odpadnimi vodami a prisakem z byvalych ¢i
nepovolenych skladek.
Ukolem tizemniho planu je feSit opatfeni zabrafujici zneli§tovani vod a podporujici
samocistici schopnost vodnich toku.

Puda
Vzhledem k malému zalesnéni je neni pldni pokryv katastru dostatecné chranén pted
negativnimi U¢inky. Hlavnim zdrojem ohroZeni kvality piid v Gzemi je pidni smyv, plochy
takto ohroZené je nutno opatfit protieroznimi opatenimi.

Skladky a devastované plochy
V tizemi se nenachézeji 7adné ani nepovolené skladky. Zadné pozemky v méstysi nejsou
vyuzivany ke skladce inertniho odpadu.
Nevyplyne pozadavek regulovat zptisob vyuziti jinak devastovanych ploch.

Hluk
Zdrojem hluku v méstysi je silni¢ni doprava na prijezdni silnici II. tf. Nova zéastavba bude
realizovana pfi respektovani ochrany proti hluku.
Chrénéné prostory budou u ploch dopravy a ploch vyroby navrhovdny aZ na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limith hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetn€¢ zhodnoceni redlnosti
navrzenych protihlukovych opatieni, cozZ musi byt doloZeno v navazujicich fizenich.
V lokalitdch nové navrzené vyroby muze byt realizace staveb v jednotlivych piipadech
nepiipustnd, pokud:
- Celkovd hlukova zatéz na hranici funkéni plochy piekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limith hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb. Hlukové zhodnoceni bude doloZeno v navazujicich fizenich.
- Nebude dodrZeno stanovené potfadi provadéni zmén v tzemi ( ovSem jen v piipadech,
pokud se v ramci zpracovavani a projednavani navrhu UP prokazala nutnost stanoveni
takovéto etapizace), zajiStujici splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Ochrana prirody
V feSeném Uzemi se nachazi fada vyznamnych krajinnych prvkl ze zdkona (lesy, vodni toky,
udolni nivy, rybniky), v feSeném izemi se nevyskytuji dosud Zadné zv1asté chranéna tizemi,
pfirodni parky. V feSeném Uzemi se nachazi dle zdk. ¢. 114/1992 Sb. vyznamné krajinné
prvky, 13 je evidovano, 8 je registrovano.

1) Blahonitivka - VKP evidovany

2) Pod rybnikem - VKP evidovany

3) Pod kamenem- VKP evidovany

4) Studeny zlibek - VKP evidovany
5) Ratovce - VKP evidovany

6) Reznikova zmola - VKP evidovany
7) U orlickd - VKP evidovany

8) Kavrda - VKP evidovany
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9) Za Kavrdou - VKP evidovany

10) U cementaiské boudy - VKP evidovany
11) Horky /Chréstky/ - VKP evidovany

12) Strejckov - VKP evidovany

13) Baiikovy - VKP evidovany

14) Usussky remizek— VKP registrovany
15) Mokftad - VKP registrovany

16) Deblinsky rybnik - VKP registrovany
17) Loucka v Bankovech - VKP registrovany
18) Krucinkova stran - VKP registrovany
19) U cesty - VKP registrovany

20) Deblinsk4 pastvina - VKP registrovany
21) Suché loucka - VKP registrovany

Uzemni plan bude izemi chranéné dle zakona &. 114/1992 Sb. respektovat.

Uzemni systém ekologické stability

Jeho zékladnim podkladem je generel USES. V ramci tzemniho planu bude mistni USES
déle dopracovan a doplnén.
Projekt komplexnich pozemkovych Gprav nebyl pro fesené izemi zpracovan.
Ochrana ZPF
Ochrana zemédélského pidniho fondu bude feSena v souladu se zékonem ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského plidniho fondu. Zmény ve vyuziti uzemi na zemédélském pidnim
fondu budou v tzemnim planu vyhodnoceny v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 334/1992
Sb., vplatném znéni a vyhlaskou ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré podrobnosti
ochrany zemédé€lského pidniho fondu.
V navaznosti na obec, kde lze predpokladat urbanisticky rozvoj se vyskytuji zemeédélské
pudy vSech tfid ochrany.
Zabor ZPF bude minimalizovan a v rozpracovanosti projednan s organy ochrany
zemédelského ptidniho fondu.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Pozemky urcenymi k plnéni funkce lesa jsou v feSeném uzemi predevsim lesni pozemky dle
evidence katastru nemovitosti.
Ochrana pozemkl urenych k plnéni funkce lesa bude feSena dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zékont (lesni zakon).

Vodni zdroje
Budou zakreslena a respektovana ochranna pasma vodnich zdroji ve smyslu zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

Vodni toky
Uzemi deblinského katastru piislusi celé do povodi Svratky. Sit' vodnich tokd je priimérna.
Prevazuji kratké, malo vodné toky, pramenici bud pfimo na izemi katastru, nebo v blizkosti
jeho hranic. K relativné vyznamnégj$im tokim patii Libochovka se svym pravostrannym
ptitokem Blahoniivkou (tvofi severni a severozapadni hranici katastru) a Zavistka, vznikajici
pfimo v méstysi. Spravcem toku jsou Lesy Ceské republiky.
Vodni toky se vyznacuji nevyrovnanym rezimem pritoklti. Bezprostiedni zdvislost na
srazkach a tani snéhové pokryvky je pon¢kud zmirnéna vlivem retencni schopnosti lest.
Nejvétsi prutoky se obecné vyskytuji v jarnich mésicich (zejména v bieznu), nejmensi v
obdobi mezi ¢ervencem a fijnem.

15



Vyskyt podzemnich vod je zavisly na mistnich hydrogeologickych podminkéch. Jednoznaéné
pfevazuji malo vydatné a tudiz i vodohospodaisky malo vyznamné puklinové vody ve
zpevnénych horninéch.
Vodni plocha - rybnik je u Myslivny.
Ochranné pasmo vodniho toku je 6 m po obou stranach, po jedné strané¢ ponechan
manipulacni pruh 6 m od biehové hrany.
V Gizemnim planu budou navrZzena opatieni, kterd zamezi zhorSeni odtokovych pomért
a vymezeny prostory pro realizaci potfebnych technickych opatfeni k zachyceni navySeného
povrchového odtoku. Bude respektovan zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,
navrhy ochrany zastavby pied povodni a dodrZovani ochranného pasma toku pro udrzbu.

V UP je nutno:
- zajistit ochranné pasmo tokl dle zakona 254/2001 Sb., o vodach, pro udrzbu toki,
- zamezit zhorSovani znecisténi toku (napi. dobudovani splaskové kanalizace)

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni
a pozarni ochrany.
V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani sem nezasahuji
jejich ochrannd pasma.
Ochrana obyvatelstva bude vyhotovena pouze v textové Casti se zaméfenim na néavrh ploch
pro pozadované potieby vyplyvajici z piisluSnych pravnich piedpist.
Respektovany budou z4jmy civilni ochrany ve smyslu zak. ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zdkonl (zmény a dopliiky zak. ¢. 320/2006 Sb.) a
ve smyslu vyhlasky MVCR ¢&. 380/2002 Sb. § 20 pismene a) aZ i) k ptipravé a provadéni
ukolil ochrany obyvatelstva.
Respektovat podminky plynouci z havarijniho a krizového planu a varovného a informaéniho
systému obyvatelstva.
Na uzemi obce nebyly zjistény zadné stalé ukryty. Pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou
zachovat stavajici studné¢, zdsobovani pitnou vodou fesit dle PRVK JMK.
Dolozka civilni ochrany bude fesena v rozsahu pozadované potieby:
-ochrana Gzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v blizkosti vodniho
dila
-z6n havarijniho planovani
-ukryti obyvatelstva v disledku mimotradné udalosti
-evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
-skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
-vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna izemi a zastavitelna
uzemi obce
-zachranné, likvidacni a obnovovaci prace po odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Uc¢inki
kontaminace
-ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi
-nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
-zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZzeni
V feSeném Uzemi se zafizeni a plochy slouzici k obran€ statu nenachdzi.
V ramci doplityjicich priizkumi a rozborti nebyly zjiStény na Gizemi obce zafizeni ani z4jmy
MV CR ani Policie CR.
Rozvojové zaméry obce nevyvolaji stiet se z4jmy civilniho letectvi.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin
V k.u. Deblin neni dle evidence dobyvacich prostort (§29 odst. 3 zakona ¢. 44/1988 Sb., o
ochran€ a vyuziti nerostného bohatstvi, v platném znéni) evidovan zadny dobyvaci prostor.
V katastralnim uzemi Deblin se nachazi poddolované iizemi — téZena surovina byly rudy a
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uzemi bylo vyuZzivano do 19.stoleti. Nebyla zde vyhodnocena vyhradni loZiska nerostd nebo
jejich progndzni zdroje a nebyla zde stanovena chranénd loziskova uzemi.

9. Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stietii zajmu a problému v izemi

Stiety zamérl na provedeni zmén v izemi a stiety téchto zamérh s limity vyuZziti

vvvvv

- rozvoj mestyse a nedoieSena oddilna kanalizace v méstysi

Okruhy problémt k feSeni, vyplyvajici z prizkumt a rozbori.

- fesit problémy stavajici zastavby a specifikovat vhodné rozvojové plochy

- nové rozvojové plochy (chranéné venkovni prostory) neumist'ovat v uzemich nadlimitnich
negativnich vlivli na Zivotni prostredi

- fesit problémy dopravni infrastruktury v¢. feSeni negativnich vlivli na prostfedi, doprava
v klidu

- fesit chybéjici technickou infrastrukturu

- fesit ,,volnou* krajinu, dotesit USES, vodni plochy

- fesit protierozni ochranu

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Meéstys Deblin  je vramci spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti soucasti
,Politikou* vymezené rozvojové oblasti Brno-OB3. Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvalené vladou 20.7.2009, neplyvaji pro tizemni plan
Deblin zadné pozadavky.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se piedpokladd vymezeni nasledujicich
zastavitelnych ploch a to zejména pro:

— bydleni

— vyrobu a skladovani

— dopravni infrastrukturu,

— ploSnou technickou infrastrukturu.

Vymezeni ploch pfestavby se v feSeném tizemi nepiedpoklada.

V sousedstvi pozemk plnicich funkei lesa ( ochranné pasmo lesa 50 m od okraje PUPFL)
bude vystavba podminéna udélenim vyjimky z OP lesa piisluSnym orgdnem statni spravy.

11. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

V tizemnim planu se pfedpokladd navrzeni novych ploch a koridort k provéfeni podrobné;jsi
dokumentaci. Uzemni studie ve smyslu § 30 zakona 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist, budou pro vybrané zastavitelné plochy navrzeny aZz v ramci navrhu feseni UP, a to
na navrh zhotovitele UP po dohodg s pofizovatelem a zastupitelstvem méstyse. O vymezeni
ploch a koridorti, ve kterych bude uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii, bude
tedy rozhodnuto az v ramci navrhu UP s jednoznaénym vymezenim a s popisem podminek
feseni.
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12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaé¢nim planem

V tizemnim planu se nebudou navrhovat ani vymezovat plochy a koridory k feseni regulacnim
planem.

13. PoZzadavky na vvhodnoceni vlivii uzemniho plinu na udrzitelnv rozvoj uiizemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostifedi nebo pokud nevvloucil vvznamny vliv
na evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Vzhledem k tomu, Ze se na feSeném Uzemi nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita
(EVL), zasahuje na n¢ pouze jeji ochranné pasmo, nebo ptaci oblast, 1ze pfedpokladat, Ze
dot&eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani UP Deblin vylou¢i vyznamny vliv na EVL
a ptaci oblast.

Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zékont, ve znéni pozdéjsich predpist, se nepiedpoklada, ze by odbor
zivotniho prostiedi KU JMK ve svém stanovisku k navrhu zadani UP Deblin uplatnil
pozadavek na posouzeni uzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Z vyse uvedeného plyne, ze lze predpokladat, Ze potizovatel v ndvrhu zadani nebude nucen
uplatiovat pozadavky na vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj Gizemi a Ze se proto toto
vyhodnoceni nebude muset zpracovavat.

14. Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani variant

Neptedpoklada se, ze by se vyskytly odiivodnéné piipady nebo byl dan podnét dotceného
organu ke zpracovani variant, a Ze by proto zastupitelstvo méstyse uloZilo v zadani
zpracovani konceptu Uzemniho planu ovéfujictho variantni feSeni Uzemniho planu.
Piedpoklada se proto, Ze na zakladé schvaleného zadani UP bude zpracovan piimo navrh
uzemniho planu.

15. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiradani obsahu

jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni véetné méritek
vvkresu a poétu vyhotoveni

« Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle piilohy &. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb., pokud neni
déle uvedeno jinak.

« UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

* Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

UP bude obsahovat:

A) Textovou Cast

a) vymezeni zastavéného tizemi,

b) koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pifestavby a systému
sidelni zelen¢,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovanti,
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e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opateni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urenim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, popfipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochéach),

g) vymezeni vetejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které 1ze
uplatnit predkupni pravo,

1) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéieni,

J) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlty pro potfizeni zemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovéani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle ptilohy ¢.
9,

1) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

m) Udaje o poctu listi izemniho planu a poc¢tu vykresti k nému ptipojené grafické ¢asti.

B) Grafickou c¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu uzemi,

v némz se vyskytuji)
Odiivodnéni UP bude obsahovat:
C) Textovou ¢ast:
a) postup pfi pofizeni uzemniho planu,
b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht,
c¢) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani,
d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist,
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist - soulad se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipade s vysledkem feSeni rozport,
f) vyhodnoceni splnéni zadéni a pokynti pro zpracovani navrhu,
g) komplexni zdivodnéni pfijatého feseni,
h) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi,
1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédelsky piidni fond a
na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa,
j) rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni,
k) vyhodnoceni pfipominek.
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Casti uvedené pod pismeny b) az g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkil projednani.

D) Grafickou ¢ast

1. Koordinaéni vykres 1: 5000

2. Vyiez koordina¢niho vykresu 1:2000

3. Vykres SirSich vztahii 1: 50 000 ( 1 :25000)

4. Vykres ptedpokladanych zébort ZPF 1: 5000

Graficka ¢ast izemniho planu mize byt doplnéna schématy, graficka ¢ast odiivodnéni pak
dopliiyjicimi vykresy, textova pak ptfilohami.

V piipadé potteby bude koncepce veifejné infrastruktury, urbanistickd koncepce a koncepce
uspotadani krajiny zpracovana v samostatnych vykresech. Clenéni na jednotlivé vykresy
bude sledovat piedevsim jejich dobrou ¢itelnost.

V textové ¢asti UP bude uveden udaj o poétu listd textové ¢asti UP a poétu vykrest UP.
Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné€ zdlivodnény.

Cistopis dokumentace bude predan potizovateli v ti§téné podobé v poétu 4 vyhotoveni.
V digitalni podobé& vyuZitelné pro GIS, na nosi¢ich CD ve formatu jak .pdf (2 ks), tak ve
formatu .dgn (1 ks pro potieby pofizovatele). Digitalni data budou zpracovana v souladu
s metodikou zpracovani UP pro GIS ve statni spravé, verze 2.1 pro ptevod UP Deblin do GIS,
popiipadé jinou metodikou platnou v dob& zpracovani navrhu UP Deblin. Textova ¢ast bude
zpracovana v textovém editoru.

Pro ucely projednani navrhu (konceptu) bude dokumentace odevzdana v tist€né podobé v
poctu 2 vyhotoveni a v digitdln€ podob¢ na nosicich CD (2 ks) ve formatu .pdf, pro potieby
zvefejnéni na webovych strankach. Upraveny navrh UP podle vysledkii spole¢ného jednani
s dotéenymi organy a posouzeni nadvrhu krajskym ttadem bude odevzdan pro tcely vetejného
projednéni ve dvou vyhotovenich.

Zaver:

Vysledky budou doplnény az na zékladé projednaného navrhu zadani UP Deblin.

Ing. arch. Eva Zakova
vedouci oddéleni
ufad uzemniho planovani
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